Satzung
der Stadt Stihlingen

2. Ausfertigung

Aufgrund des BauGB, der LBO Baden - Wurttemberg in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur Baden - Wirttemberg hat der Stadtrat der Stadt Stuhlingen in
der Sitzung am 29. Juni 1998 die Satzung zum

vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Im Zelgle", Stiihlingen

beschlossen.

§ 1
Bestandteile der Satzung
Die Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Im Zelgle" auf der Grund-
lage von § 12 BauGB besteht aus dem Textteil und dem zeichnerischen Teil mit
den Bestandteilen
Plan 1. Lageplan,

Plan 2. Schnitte mit H6henfestsetzungen,

Plan 3. ErschlieBungsmaBnahmen.

Der Satzung ist eine Begrindung beigefligt.

§ 2
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem im zeichnerischen Teil, Plan 1,

des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Im Zelgle" eingezeichneten Geltungs-
bereich.
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§ 3
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. § 12

BauGB wird auf der Grundlage des beiliegenden Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes als zulassig festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB):

Art der baulichen Nutzung: Zulassig sind ausschlieBlich die Nutzungen:
- Wohnungen,

- Raume fur freiberuflich Tatige und Gewerbe-
treibende, die ihren Beruf in ahnlicher Weise
ausuben.

Maf der baulichen Nutzung: Ist vorgegeben entspr. Planeintrag (s. Plan 2)
durch die Baugrenzen, somit die max. GréBe der
Grundflachen der Gebaude und die max.

GeschofBzahl.
Dachneigung: s. Planeintrag (Plan 2).

Max. Gebaudehbhen: Traufhdhen und Firsthéhen s. Planeintrag (Plan 2).

Uberbaubare Flachen: entspr. Baugrenzen im Planteil festgesetzt. Garagen sind
wie dargestellt auf den gekennzeichneten Flachen bzw.
innerhalb der Uberbaubaren Flachen gem. Planeintrag
zulassig.

Anpflanzung: Die Anpflanzung gemaB Planeintrag ist mit hochstammigen,
heimischen Baumen vorzunehmen. Die sonstige Anpflanzung
wird mit heimischen Strauchern und Stauden empfohlen.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO), ErschlieBungsmaBnahmen:

Flachenbefestigung: Séamtliche Flachen (Wege und Platze) auf dem Bau-
grundstuck Nr. 69/2 durfen ausschlieBlich mit wasser-
durchlassigem Material befestigt werden.

Garagen:  Die Garagen sind am angegebenen Standort mit einem begrintem
Flachdach mit der angegebenem max. Hohe Uber vorh. Gelande zu
errichten.

ErschlieBung: VerkehrsanschluB: ist an die StraBe "Im Zelgle" gegeben;
Diese StraBe ist gem. Planeintrag (Plan 3,
ErschlieBungsmaBnahmen) zu verlangern.
Der westliche Teil ist als Vorbehaltflache fur
eine spater vorgesehene Verlangerung
freizuhalten. Die innere Verkehrser-
schlieBung der Garagen und der rick-
wartigen Bebauung ist gem. Planeintrag
vorzunehmen.

GemaB Planeintrag ist eine Wendeplatte fur
Mullfahrzeuge o0.4. ausreichend befestigt
anzulegen. Bei Verlangerung der Erschlies-
sungstraBe "Im Zelgle" und AnschluB an
eine DurchgangsstraBe kann diese wieder
aufgehoben werden.

Der VerkehrsanschluB umfaBt auch die
Beleuchtung der StraBBe, Lgb.Nr. 69/3, gem.
Richtlinien des Versorgungsunternehmens
(EKS). Die Lampenstandorte sind in Einver-
nehmen mit der EKS und der Stadt Stlh-
lingen vorzunehmen.

Rundfunk- u. Die ErschlieBung von Rundfunk- und Fern-

Fernsehempfang: sehempfang ist Uber das gemeindeeigene
Kabelnetz vorzunehmen (Gemeinschafts-
antennenanlage).

Regenwasser: darf von den Dachflachen nicht sofort der
Ortskanalisation zugefuhrt werden, sondern
ist in einer Versickerungsmulde von mind.
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50 cbm Fassungsvermdgen, in der Aus-
fuhrung entspr. dem Merkblatt "Versickerung
von nichtschadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser" des Landratsamtes zu sam-
meln. Das Wasser kann zur gartnerischen
Nutzung verwendet werden. Es darf nicht im
Haus als Brauchwasser verwendet werden.

Ein Uberlauf an das Kanalnetz ist gestattet
und als Schutz vor Uberflutungen der Ge-
baude vorzunehmen.

Abwasser: Dieser ist im 6ffentlichen Verkehrsraum (in der
StraBe "Im Zelgle") mit Mischsystem. gem. Plan-
eintrag entsprechend zu verlangern. Der Anschluf3
des Grundstlicks Nr. 69/2 ist gem. Planeintrag her-
zustellen.

Ein AnschluB an eine Erweiterung des stadtischen
Kanalnetzes in der geplanten Verlangerung der
StraBe "Im Zelgle" ist bereits jetzt durch Legung
der erforderlichen Leitungen vorzusehen.

Wasserversorgung: Herzustellen durch Verlangerung der vorh.
Wasserleitung DN 100 mm in der StraBe
"Im Zelgle". Zur Léschwasserbereitstellung
ist ein Hydrant am angegebenen Standort
Zu errichten.

C. Sonstige Hinweise und Bestimmungen

Das Geologische Landesamt Baden-Wurttemberg, Freiburg, weist darauf hin, daf
als Baugrund gemischtkérnige, méchtige Hangschuttmassen zu erwarten sind. Bei
Planung und Aushub der Baugrube, inbesonders fur das nérdliche Geb&ude, ist
auf die Standsicherheit des oberhalb liegenden Grundstlickes zu achten.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten im Planbereich sind so frih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, den Leitungs- und Versorgungs-
tragern wie Deutsche Telekom AG, Niederlassung Offenburg, und dem
Elektrizitatswerk des Kantons Schaffhausen schriftlich mitzuteilen.
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§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses in Kraft.
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Legende:
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