3. Fertigung Teil II

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungcplan filir das Gewann "Sulzfeld" der Stadt

Stiihlingen Laéndkreis Waldshut. G@E ’H’h;,gt
y Waldshut, den___'__fi_ ' 1972
A. Rechtsgrundlagen: !.ﬂnqmgaamt

1. Paragraph 1 und 2, 38 und 9 des Bundeshaugesetzes vem
23.Juni 1960 (BGBl. S. 341) (BBauG).

N
°

Paragraph 1 - 23 der Verordnung iber die
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvero
26.Nov., 1968 (BGBl., I S. 1237) (BauNvo).

3. Paragraph 1 =« 3 der VO iiber die Ausarbeii

leitpléne sowie liber die Darstellung des

(Planzeicnenverordnung) vom 19.Jan. 1955 (BGBl. I S. 21).

4. Paragraph 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durchfiihrvng des BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208).

2. Paragraph 3 Abs.: 1; “7, 9 16 und 111 Abs.,: 1, 2 der Lan=
desbauordrung flir Baden-Wlirttemberg v. 6.4.64
(Ges. Bl. S. 151) (LBO).

B, Festsetzurgen

*ca X. _Art der basulichen Nutzung

Der gesamte riumliche Geltungsbereich des 3ebauungsplanes
ist Gewerbegcbiet gemiB Paragraph 8 BauNVo.

Das westlich und ndrdlich der StraBen D-C-R-A-G gelegene Z

und bis zur Latach reichende Baugebiet wird einschrinkend !

nach Paragraph 8 Abs. 4 BaulVO gegliedert. In diesem Be- & ?
el .

criebe mit storenden mmissionen

reich sind keine Gewerbeb
zuldssiqg.
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 Paragraph 2

‘Ausnahmen

. Bestandteil des Bebauungsplanes.

Paragréph 3

Neben- und Versorgungsanlagen

2e Verso:gunésaplagen im Sinne des Paragraphen 14 Abs. 2
BauNVO knnen als Ausnahmen zugelassen werden.

Paragraph 4

Gemeinbedarf .

Y
o~

~ Flichen fiir don Gemeinbedarf sowie songtige von der Be-
bauung freizuhaltende Grundstiicke sind nach Paragraph 9

. Abs. 1 Ziffer 2, 8 und 11 BBauG. besonders ausgewiesen.
’Die'Festsetzung‘an Nutzungséft und Begrenzung erfagt
durch Planeintragu '

II. MaB der bzulichen Nutzung

Paragrapﬁ 5

Allgemeines

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl und der zahl der Vollge-
schosse, sowie durch Festlegung der maximalen Geb&ude=
hshen. e k
" :f g;‘D1e Fesise :zung der GaschoBfldchenzahl nach
~ BsuNVO als Hichstwert bleibt unberihrt.
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Paragraph 6 -4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

l. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der
'Vollgeschwsse erfolgt durch Planeintrag. '

2. Die Zahl der Vollgeschosse ist als HSchstwert planlich
festgesetzt. Sie errechnet sich nach Paragraph 2 Abs. 4
LBO. Die Sockelhdhe wird jeweils nach der fertigen
StraBenoberkante und den Kanalanschliissen festgelegt.
Sie soll jedoch mdglichst niedrig gehalten werden.

@ii 3. Die maximale CGebdudehdhe (Firsthdhe) wird mit 10,0 m
: iiber Oberkante fertiger StraBe festgelegt.

IIX. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen

Paragraph.?7

Bauweise

l. Flir das ge¢samte Planungsgebiet wird die offene Bau-

weise fesigesetzt.

2. In betrielstechnisch bedingten F&llen kann fiir einzel-
ne BaukOrper ausnahmsweise die geschlossene Bauweise
_ @@? zugelasser werden. Es gelten innerhalb der festge-
setzten B:ugrenzen die Vorschriften der LBO, sSoweit
vom Gewer! eaufsichtsamt im Einzelfall nicht weiter-

gehende Auvflagen erteilt werden.

Paragraph 8

Uberbaubare Grundstiicksflichen

l. Die Festsctzung von Baugrenzen erfolgt durch Eintrag
im Lageplién. Damit sind die liberbaubaren Grundstilicks-
flichen fostgelegt.

2. Auf den als nicht iliberbaubar ausgewiesenen Grundstiicks-
fldachen sind auch Neben- und Versorqungsanlagen im
Sinne des Paragraphen 14 BasuNVO, sowie Einzel- und
Doppelgar:gen nicht zuldssig.
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© 1. Fabriketicnshallen und Wwerkstitten miissen eine Mindsst-

grése von

Baugéstaltﬁngi

- Paragraph 9

Gestaltunc der Bauten

8 m Breite und 15 m Linge haben.

2. Die SockelhBhe der gewerblichen Bauten darf nicht

Ane- und Vi

4. Die Di
’dicher au:

£

iiber ‘1, 00

‘m betragen.

rbaiiten sind nur gestattket, wenn sie sich

in Gr8Bke :nd Gestaltung dem Hauptkdrper zuordnen.

.he«,

simtlicher Bauten sind entweder als Flach-
zubilden oder als geneigte Dachldchen flr

das ge‘amﬁe gawerbliche Baugeolet mtglichst einheit- - .

lich anzuTegen° Die Dachneigung darf nicht lber  3:554

batragen,
mdglichist

B=2i dei &
schen  llur
Hinblick

steller,, !

s,

 Nebeng::ba:
sta’teris:

nicht or

2. S3nitliche

i Mt

212

sind iy -il
bad:ingien
Paragr:ph
in des:zen
ere G
Ein::eig:arv
samme Nz

ausgenommer Shedddcher. Die Dachformen 51an¥
ruhig zu hzlten. A

Beren Gestel L tuny sind neben der gestalteri-
hbildung avch aa die Materialverwendung im
uf die Haltbark:it erhdhte Anforderungen zu
rell wirkerde Farbgebung ist zu vermeiden.

Faragraph 10

engebdude, Garajen und Einstellpldatze

de sind mit dem Hauptgebiude in guten ge=

hen Zusammenhang zu bringen. Sie dirfen

Errichtung der Hauptgebdude erstellt werden.

erforderlichen Garagen bzw. Einstellplﬁfze
rer GrdnBe nach der Nutzung der Hauptgebaude“
Anzahl und Grdf: nach den Bestimmungen des

n 69 LBo mit den Hauptgebiude zu planen und

Baugesuchsverfanren mit einzureichen.
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Paragraph 11

Einfriedungen

Alle Einfriedungen an dffentlichen Verkehrswegen sind
einheitlich zu gestalten, sie diirfen dort nicht lber

0,80 m hoch sein. Die librigen Einfriedungen sollen das
MaB von 1,50 m nicht liberschreiten. Massive Einfriedungen
und Sockel sind nur bis zu einer HBhe von 0,50 m 2zuldssige.
Die im Lageplan nach Paragraph 9, Abs. 1, Nr. 11 einge~
tragene Fliche -ein 3 m breiter Streifen entlang der Bd- ¢
schungsoberkante der Wutach zwischen den Punkten D und Gy
petreffend die Grundstiicke Lagebuch Nr. 2439, 2437, 2429,
2429/1, 2430, 2431, 2432, 2433, 2434 und 2435~ ist sowohl
zugunsten der Allgswainheit als auch zugunsten der Unter-
haltspflichtigen der Wutach belastet. Diese Fldche darf

ebenso wie die &ffentliche Griinfliche entlang der Wutach \.

nicht in die Einfriedung einbezogen werden.

Paragraph 12

Grundstiicks— und Freiflichengestaltung

1. Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
so durchzufiihren, daf die gegebenen Gelindeverhdlt-
nisse und diejenigén der Nachbargrundstiicke mdglichst

weni¢ beeintrdchtigt werden.

2, Alle privaten Ausfahrten auf Sffentlichen Verkehrs-
flichen sind auf eine Mindesttiefe von 15,0 m zu

befestigern.

3. Samtliche nicht fiir den Fahrverkehr bendtigten Frei-
flichen sind als vorgartendhnliche Griinfldchen anzu-
legen, zu hepflanzen und zu unterhalten. Wo irgend
mdglich, ist eine Hecken- oder Baumbepflanzung als

Abschirmuny und zur Durchgrinung anzulegen.
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Paragraph 13

Besondere Bedingungen

l. An der Eirmiindung der ErschlieBungs-StrafBe bei Punkt A
in die BundesstraBe Nr., 314 sind durch Eintrag im Lage-
plan Fldchen mit besonderen Sichtbedingungen festge- E$
legt; innerhalb derer jegliche Einfriedung, Bewuchs,
Bepflanzurg uder Bebauung, sowie Ablagerung mit einer
HShe von nehr-als 0,80 m iiber StraBencberkante unter-

sagt ist.

2. Ebenso ist im StraBen- und Baulinienplan eine Zufahrts-
,ai sperre zur BundesstraBe Nr. 314 festgelegt.

3. Die Baugrundstiicke sind gegen die BundesstraBe durch
eine gescl lossene Einfriedung ohne Tiir und Tor abzu-
grenzen.

Paragraph 14

Entwac serung

Die jeweils vach Art unc¢ Anfall d

zu beantrager de, erforderliche wasserrechtliche Erlaubk-
nis dleibt urberiihrt.

Stiihlingen - Waldshut, cen 3. August 1971 |
Blirgermeis ter amt Der Planer:
Der Blrgermeister:

FRITZ SIMOM!S

ing. BlOro fiir Wasderw:i:«

seratender IngenieupAgrqa) S \ . .
739 WAL H&L‘bi el '
Eschiachersir, 40 « Te|. 07751 /358 ‘ !
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