2.Fertigung
Anlage 6

BEBAUUNGSVORSCHRITFTETN

zum Bebauungsplan fir das Gewann "Krumme Furche"
der Stadt Stilhlingen /Krs. Waldshut

A

Rechtsgrundlagen

1

2)

3)

4)

5)

B

Paragraphen (in der Folge mit § abgekiirzt)
1 und 2, & und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBL. I S. 341)

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962
(BGBL. S« 429) (Baulivo) .

§ 1 der 2., Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih-
rung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208)

§§ 1 - 3 der Verordnung iiber Baugestaltung vom 10. Novem-
ber 1936 (RGBL. I S. 938).

§§ 2 Abs. 4, 32, 33, Abs. 4, 109, 123, Abs. 4 und 126,
Abs, 15 der Landesbauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. Juli 1935 (GVBL. S. 187).

Festsetzungen

I.

2 ¢-dun: 196¢
Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet T

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Beb&ﬁﬁh*s-
planes ist -~ reines Wohngebiet gem@B § 3 BauNVO. (W R)

§ 2
Ausnahmen

Ausnshmen sind nicht zugelassen 1lt. § 3 BauNVO.

§ 3
lleben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
- unzulédssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVO
kénnen als Ausnahmen - zugelassen werden.



II.

III.

MaB der baulichen Nutzung
§ 4

Allgemeines

Das laB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollge-
schosse.
§5
Zuléssiges lMaf der baulichen Nutzung

(1) Die Grundflichenzahl wird festgesetzt auf 0;3 der
Grundstiicksfléche.

(2) Die Festsetzung der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-
tragung im Gestaltungsplan, sowie im StraBen- und Bau-
linienplan.

(3) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend,

(4) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gem,
§ 17 Abs. 5 BaullVO - nicht - zugelassen werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 6

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Die Eintragung von Einzelhiusern im Gestaltungsplan
gilt als Festsetzung gem8B § 22 Abs. 2 Satz 2 RauNVoO.

(3) Fiir die Stellung und Firstrichtung der GebZude sowie
fiir die Dachformen sind die Eintragungen im Gestaltungs-
plan maBgebend.

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien,‘Bau-
linien erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Bau-
linienplan, '

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Versorgungsanlagen nach § 14 BauNVO zulissig.

§ 8
Grenz- und GebZdudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der HauptgebZude wvon den
Nachbargrenzen muf mindestens - 5,00 mtr., - betragen.



IV. Baugestaltung
§ 9

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebiudelingsseite in der
Regel mindestens 11,00 m betragen.

(2) Die Sockelhdhe der Gebiude darf nicht mehr als 0,45 m
-~ gemessen ab StraBenoberkante bei ebenem Gelinde,
- gemessen vom eingeebneten Gel&nde bei Hanglagen - betragen.

(3) Die Héhe der Gebiude - gemessen ab Strafenoberkante bis
zur Traufe bei ebenem Gelinde -, gemessen vom natiirlichen
oder eingeebneten Gelénde bis zur Traufe bei Hanglagen darf
bei eingeschossigen Gebiuden 4,00 m bergseitig nicht iiber=-
schreiten,

(4) An- und Vorbauten an den Gebiéuden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Verh#ltnis zum Hauptgebiude
stehen und sich architektonisch einfiigen.

(5) Die Gebiude miissen in ihrer Gestaltung den Charakter
einer gediegenen Bauart aufweisen. BehelfsmifBige oder vor-
lédufige, &#uBerliche Gestaltungsmafnahmen sind unzuléssig.

(6) Die Dachneigung der Gebiude ist im Gestaltungsplan ein-
getragen und darf 18 bis 28" betragen.

(7) Fir die Dachdeckung diirfen nur engobierte Dachziegel ver-
wendet werden (Flachdachpfannen).

(8) Die Décher sind als Satteldicher auszubilden.
(9) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

(10) In der Cebéudeplanung sind ausreichende Nebenriume
auszuweisen um spitere An- und Ausbauten zu vermeiden.

(11) Die HEhe des Kniestockes darf 0,80 m nicht iibersteigen.

(12) Der Einbau von bewohnbaren Einzelriumen im DachgeschoB
ist nur an den Giebelseiten gestattet.

§ 10
Garagen und Einstellplétze

(1) Garagen bzw. Einstellplédtze sind nach den Bestimmungen
der R.Ga.0, und den Durchfiihrungsbestimmungen mit dem Haupt=-
gebdude zu planen.

(2) Der Gestaltungsplan weist die bauliche Anordnung wvon
Garagen und Einstellplétzen aus,

(3) Die Garagen sollen in einem angemessenen GréBenverhilt-
nis zum HauptgebZude stehen und sind mit diesem in einen gu-
ten baulichen Zusammenhang zu bringen, Fertigteilgaragen
sind unzuléssig.

(4) Garagen diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes
erstellt werden.



(5) Garagen sind eingeschossig zu errichten: Die Dicher

sind in der Regel als Flachdicher auszubilden. Die H&he

iiber dem eingeebneten Gelénde darf nicht mehr als 2,50 m
betragen.

(6) Mehrere Garagen diirfen auf einem Grundstiick nichﬁ als
Einzelkdrper erstellt werden, sondern sind in einer Gruppe
zusammenzufassen.

(7) Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen
Verkehrsfléchen ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe,
(mindestens 5,50 m) auf privatem Gelinde auBerhalb von
Grundstiickseinfriedigungen anzulegen.

(8) Kellergaragen sind nur in Ausnahmefillen zulédssige.
Die Garagendéffnungen sind nur an der Giebelseite mdglich.
Die Zufahrt ist entsprechend dem natiirlichen Gel#énde anzu-

legen.

(9) 1+ An den Strafenziigen A - E und C = F (Bergseite) sind
die Garagen in den Hang einzubauen, Die Garagen sind jeweils
fiir zwei Grundstiicke iiber der Grundstiicksgrenze zu errichten.

(9) 2. Am StraRenzug C - F (Talseite) sind die Garagen je-
welils an oder im Hauptgeb&ude vorzusehen.

§ 11
Verputz und Anstrich der Gebiude

(1) Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spi-
testens ein Jahr nach Gebrauchsabnahme entsprechend den Bau-
bescheidsbedingungen zu behandeln. -

(2) Auffallend wirkende Farben sind nicht gestattet.
(3) Bei Geb&udegruppen sind Putz und Farbton abzustimmen.,

§ 12
Einfriedung

(1) Die Einfriedungen der Grundstiicke sind an den einzelnen
StraBenziigen einheitlich zu gestalten und sollen schlichten,
léndlichen Charakter bewahren.

(2) Gestattet sind:

a) Betonsockelplatten 10 em iiber gewachsenem Gelinde
mit Heckenbepflanzung in Verbindung mit unauffiélli-
gem Drahtzaun.,

b) Sockel aus Naturstein 20 em hoch und gegebenenfalls
mit Heckenbepflanzung.

¢) Heckenbepflanzung.

d) Stiitzmauern aus Sichtbeton oder mit Natursteinver-
blendung nach Gelindegegebenheit (StraBenzug A - E
und C - F Bergseite) mit Heckenbepflanzung.



(3) Die Gesamthdhe der Einfriedung darf nur 0,80 m be-
tragen.

(4) Betoneinfriedung mit Verputz und Rohrrahmen als Fiil-
lung oder farbige Betonkunststeine sind nicht gestattet.

§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Die gegebenen, natiirlichen Gel&ndeverhiltnisse sind
beizubehalten bzw, bei Hanggelinde dem natiirlichen Verlauf
anzupassen.

(2) Der Baugrubenaushub ist abzufahren.

(3) Die Geléndeverhiéltnisse der Nachbargrundstiicke sind
zu beriicksichtigen. Die Anordnung von Stiitzmauern ist nur
nit Zustimmung der Nachbarn gestattet.

(4) Das Gelinde zwischen StraBen- und Bauflucht ist als Ra-
senfléche anzulegen und gegebenenfalls mit bodenstindigen
Béumen und Strduchern anzupflanzen.

EB) Garagenzufahrten und Einstellplétze sind zu befestigen
asphaltieren, betonieren, bekiesen).

(6) Abstellpliétze fiir MiillgeféBe sind verdeckt und ge-
schlossen zu schaffen.

§ 14
Entwésserung

£1) Jedes Anwesen ist an die Ortskanalisation anzuschlieBen.

(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlage erforderliche was-
serpolizeiliche Genehmigung ist in vierfacher Fertigung beim
Landratsamt zu beantragen.

§ 15
Trinkwasserversorgung

(1) 1. Die Wasserversorgung erfolgt aus der 8ffentlichen
Anlage der Gemeinde, Der Antrag zum AnschluB ist schrift-
lich bei der Gemeinde zu stellen.

(1) 2. Der AnschluR darf nur von einem Unternehmer ausge-
fihrt werden, der von der Gemeinde zugelassen ist und eine
sach- und fachgeméfBe Ausfilhrung gewéhrleistet.

(1) 3. Die Abnahme des fertiggestellten Anschlusses erfolgt
durch den Brunnenmeister der Gemeinde.

§ 16
Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnehmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBauG.




§ 17

Nachrichtlich {ibernommene Festsetzungen

Die Festsetzungen der Polizeiverordnung des Landratsamtes
Waldshut liber Bebauungsvorschriften VOm « o ¢ « ¢ « « o o
sind gem&B § 9 Abs. 2 und 4 BBauG und § 1 der 2, DVO der
Landesregierung zum Bundesbaugesetz vom 27.6.1961 nach-
richtlich in diese Bebauungsvorschriften iibernommen.

Es handelt sich hierbei insbesondere um § 6 iAbs. 3, sowie
die £§ 8 - 16 dieser Bebauungsvorschriften.

Stiihlingen - Waldshut, den 23, liirz 1962

Blirgermeisterant Der Planer:

Der Blirgermeister: s A &
ng. Biro for 24/ ---n Bl U P
Baaten ; *‘./ ( ¥
WALDS: v /50 ; I:«A’LM'L
Kaiserstreise 43 ! ]
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