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SATZUNG

zur Anderung des Bebauungsplans

,OBERE UND MITTLERE ALP*
(in Kraft getreten am 05.08.1992, letzte Anderung vom 20.05.1995)

in der STADT STUHLINGEN

fir die Flst. Nrn. 491 (tw.), 491/2 und 493 (tw.)

' Der Gemeinderat der Stadt Stihlingen hat die bereichsweise Anderung des
Bebauungsplanes ,OBERE UND MITTLERE ALP* unter Zugrundelegung der -
nachstehenden Rechtsvorschriften am 25.11.2002 als Satzung beschlossen:

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.
2141), zuletzt geéndert am 27.07.2001 (BGBI. |, S. 1950) — BauGB.

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Ba-unutzungsverordnung)'
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBL |, S. 132), zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBL. |, S. 466) -- BauNVO.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne'und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, 8. 58) -- PlanzVO ©0.

4, § 74 der Landesbauordnung fir Badén-Wurttemberg in der Fassung vom
19.12.2000 -- LBO. _

5. § 4 der Gemeindeordnung fdr Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000
: (GBI. S. 582) -- GemO BW. ' A

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanés ergibt sich aus der
Festsetzung im zeichnerischen Teil (BI. 2). :

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNGEN

Die Anderung des Bebauungsplans besteht aus:
1. Ubersichtsplan (Blatt 1) vom 08.07.2002

2. Zeichnerischer Teil, NEU (Blatt 2) E vom 08.07.2002
' i.d.F. vom 30.09.2002

3. Zeichnerischer Teil, ALT (Blatt 3) ' vom 08.07.2002



Beigeflgt sind:

4. Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans vom 08.07.2002
_ i.d.F. vom 30.09.2002

§3
INHALT DER ANDERUNG

1. Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes "OBERE UND MITTLERE ALP" ergibt
sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil (Blatt 2). Die Anderungen und
Erganzungen der Texdlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften ergeben
sich fur den Anderungsbereich aus Absatz 2.

2.4 Punkt A 1.2.2 der texilichen Festsetzungen zum Sondergebiet' (SO) wird in:
' "Hotel und Appartmentwohnen; zuldssig sind: ..."
umbenannt und um die Zulassigkeit einer _
". Appartmentwohnanlage mit max. 30 WE zusétzlich zum Hotel" -
erweitert: -
99 Die Traufhéhe im Bereich des Sondergebietes (S0) Hotel und Appartmentwohnen
wird auf 9,5 m erhoht.
2.3 Die griinordnerischen textlichen Festsetzungen'werdén um folgende Punkte erganzt:

B3.7 Im Bereich des Sondergebietes (SO) Hotel und Appartmentwohnen sind die
Dachflichenwésser, sofern dies mit vertretbarem Aufwand méglich ist, einer
Versickerungsmulde nach dem Stand der Technik mit Uberfauf in das
Abwassersystem (Kanal oder StraRenentwésserung) zuzuleiten.

B 3.8 Im Bereich des Sondergebietes (SO) Hotel und Appartmentwohnen sind
Zufahrten und offene Pkw-Stellplétze mit wasserdurchlgssigen Belagen zu
befestigen. ' ’ '

2 4 - Die nachrichtlich llbernommenen Festsetzungen und Hinweise werden um folgenden
Punkt ergénzt: ' - -

D3 Der Bereich des Sondergebietes (SO) Hotel und Appartmentwohnen liegt in
der Zone Il . des Wasserschutzgebietes fiir die SpieRenbergquellen
(Rechtsverordnung vom 07.12.1 992).

§4
AUSSERKRAFTSETZUNG

~ Mit Rechtskraft der Anderung des 'Bebauungsplanes ,OBERE UND MITTLERE ALP*
werden die durch die Abgrenzung Uberlagerten seichnerischen Teile des Bebauungsplanes
LOBERE UND MITTLERE ALP*, in Kraft getreten am 05.08.1992, letzte Anderung vom
20.05.1995, auler Kraft gesetzt. '



§5

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungéwidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO
getroffenen értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan zuwiderhandelt.

§6
INKRAFTTRETEN

., Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Stiihlingen, den 25.11.2002

Die Biirgermeisterin

iegel der Gemeinde



BEGRUNDUN G

zur Anderung des Bebauungsplans

,OBERE UND MITTLERE ALP* -
(in Kraft getreten am 05.08.1992, letzte Anderung vom 20.05.1995)

in der STADT STUHLINGEN

fiir die Flst. Nm. 491 (tw.), 491/2 und 493 (tw.).

ALLGEMEINES UND PLANUNGSERFORDERNIS

.,Der’ Gemeinderat der Stadt Stihlingen hat am 08.07.2002 gemaR § 2 (1) Lv.m. § 2
. (4) BauGB die bereichsweise Anderung des Bebauungsplanes ,OBERE UND

MITTLERE ALP* beschlossen.

Die Anderung: des. Bebauungsplanes ist erforderlich, weil die Festsetzungen des

‘Bebauungsplanes in dem zu sndernden Bereich nicht mehr den stédtebaulichen

Entwickiungsabsichten der Gemeinde entsprechen. A
Im rechtskraftigen Plan ist fur die betreffenden Grundstiicke ein Sondergebiet Hotel
fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Schank- und Speisewirtschaften,

' Schwimmbad, Tennisplatz, Diskothek, ~Kinderspielplatz und Nebenanlagen

festgesetzt. Die Eigentimer beabsichtigen, Teile der Grundstiicke fur die Errichtung
einer Appartmentwohnanlage als Erganzung zum Golfplatz- und Hotelbetrieb zu
verduRern. Eine derartige Nutzung ist nach den Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans jedoch nicht zulassig.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir diese bauliche Entwicklung und
fur die Genehmigungsfahigkeit eines entsprechenden Baugesuchs zu schaffen, ist
eine Deckblattdnderung notwendig. ' . '

Der durch diese Deckblattanderung Uberlagerte Teil des rechiskréftigen

. Bebauungsplanes wird im zeichnerischen Teil mit Rechtskraft der vorliegenden

Bebauungsplanénderung aufgehoben.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der am 26.11.1987 wirksam gewordene und per 16.03.1992 geénderte
Flachennutzungsplan des Stadt Stlihlingen weist fur. die Fléche des
Anderungsbereichs des Bebauungsplanes als Art der Nutzung Sonderbaufléachen
(S) fur Freizeit und Erholung aus. -

Da die Festsetzungen zur Art der Nutzung durch die Anderung des Bebauungsplans
lediglich ergénzt werden, der Gebietscharakter jedoch prinzipiell erhalten bleibt,
kann die Anderung als aus dem. Flachennutzungsplan _entwickelt angesehen
werden.

PLANUNGSGEBIET

Die Abgrenzung des rechtskréftigen Bebauungsplans wird durch die Anderung nicht
berihrt. Die Anderungen beschrénken sich auf die Grundstiicke Flst. Nm. 491




Iv.2

(nérdlicher Teil), 491/2 und 493 (nérdlicher Teil). Auf dem Grundstiick Flst.Nr. 491
befindet sich das bestehende Hotel mit Schwimmbad und verschiedenen

. Nebenanlagen. Die Nebengebdude im Bereich des Grundstiickes Flst.Nr. 491/2

miissen zur Errichtung der Appartmenthéuser abgetragen werden.

AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
ERSCHLIESSUNG

STRASSEN, FUSSWEGE

Die Grundstiicke sind durch die angrenzenden Straken L 169 und K 6513
(OberalpstraBe) erschlossen. Im Rahmen der Anderung werden direkte
Festsetzungen zu offentlichen Verkehrsflachen nicht bertihrt. Die Festsetzungen
zum Zufahrtsverbot entlang der L 169 und entlang der K 6513 werden prinzipiell

. ‘beibehalten. Die nérdliche der beiden zuldssigen Zufahrten von der K 6513, die als

gemeinsame Zufahrt fur das Appartmentwohnen und die Reitanlage vorgesehen ist,
wird um ca. 25 m nach Norden verschoben. _

' Da die Zufahrt zu den Appartmenth&usern von Norden erfolgen muf® (tw.

Tiefgarage) erscheint ein mdgliches Zusammenlegen der Zufahrten zu Hotel und
Appartmenthausern wenig sinnvoll. Es wirden zusatzlich ca. 120 m Strake parallel
zur Kreisstrake entstehen, die der gebotenen Minimierung versiegelter Flachen
widerspricht. Die nordlich anschlieRende Kurve der KreisstraRe ist zudem gut
einsehbar, die verschobene Zufahrt liegt an deren AuRenseite.

SONSTIGE ERSCHLIESSUNGSANLAGEN

Die Versorgung mit Wasser und elekirischer Energie ist ebenso wie die
Abwasserbeseitigung durch den Anschlut an bestehende Netze im Bereich der
Strafen sichergestellt.

PARKIERUNG

Die erforderlichen Stellplétze fur die Appartmenthduser sind gréRtenteils in halb
unter die Gebdude geschobenen Tiefgaragen vorgesehen. Im Plan werden
entsprechende Flachen fur Nebenanlagen festgesetzt.

BEBAUUNG UND NUTZUNG

Der rechtskraftige Bebauungsplan diente bis heute als planungsrechtliche
Voraussetzung fur Errichtung und Betrieb des Golfplatzes Obere -Alp und der
dazugehdrenden Einrichtungen. Der auf seiner Basis errichtete Golfplatz ist seit fast
einem Jahrzehnt in Betrieb und hat zur Steigerung der Attraktivitat der naheren
Umgebung nicht unerheblich beigetragen. Viele Clubmitglieder und andere Nuizer

"kommen jedoch nicht aus der N&he, sondern mussen zum Teil erhebliche -

Anfahrtwege in Kauf nehmen. Bereits 1995 sollte das bestehende Hotel daher
erweitert werden. Eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes
(Verschiebung Baufenster) wurde durchgefiihrt. Das Vorhaben konnte jedoch nicht
realisiert werden. Durch die Schaffung von Appartmentwohnungen zusétzlich zu den
bestehenden Beherbergungseinrichtungen unmittelbar am Platz soll nun der in den
letzten Jahren zeitweilig zurlickgegangene Betrieb des Golfplatzes wieder
attraktiviert und damit stabilisiert werden. : '



Die Festsetzung =zur Art der Nutzung, im rechtskraftigen Bebauungsplan
Sondergebiet Hotel (SO) fiir.Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Schank- und
Speisewirtschaften, Schwimmbad, Tennisplatz, Diskothek, Kinderspielplatz und
Nebenanlagen, wird daher durch die Anderung entsprechend dem Planungsziel neu
formuliert (Sondergebiet Hotel und Appartmentwohnen) und um die Zuldssigkeit
einer Appartmentwohnanlage mit max. 30 Wohnungen erweitert.

Die Baufenster werden neu gegliedert und so verdndert, daf zwischen der im
Norden geplanten Reitanlage und dem bestehenden Hotel im Stden zwei
Appartmenthduser Platz finden und die Grundstiicke entsprechend aufgeteilt
werden kénnen. Die Festsetzung zur Anzahl - der Vollgeschosse (IV) wird
beibehalten, lediglich der Zusatz "unterstes GeschoR als SockelgeschoR" entfallt
aufgrund der topografischen Situation (der Hang féllt leicht nach Norden ab). In
diesem Zusammenhang wird die zuléssige Traufhdhe um 2 m auf 9,5 m erhéht, die
Bezugsh&he Oberalpstrake (K6513) entféllt.

‘ '.Die maximal Gberbaubare Grundfléche von insgesamt 4.350 gm wird beibehalten, im
Bereich fiir die Reitanlage wird sie um 500 qm reduziert, im Bereich SO-Hotel um die
fur die Appartmenthauser zuséatzlich erforderhchen 500 gm erhéht.

Gegenlber den urspranglichen Festsetzungen verandert sich die geplante Dichte
also nicht erhebhch

IV.3 GESTALTUNG UND LANDSCHAFT

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur Gestaltung
sowie die Festsetzungen zur Freiraumgestaltung werden durch die Anderung im
wesentlichen nicht beriihrt und nur fur den Bereich des Sondergebietes Hotel und
Appartmentwohnen um eine Regelung zur Versickerung des Dachflachenwassers
sowie um eine Festsetzung zu wasserdurchlassigen Beldgen fiir Zufahrten und Pkw-
‘Stellplatze, die nach Aussage des Landratsamtes im Wasserschutzgebiet, Zone 1l
zuldssig sind, erganzt.

IV.4 BEABSICHTIGTE MASSNAHMEN

Die vorliegende - Bebauungsplandnderung soll ~die  planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Genehmigungsféhigkeit von Bauvorhaben schaffen, deren
Realisierung kurzfristig vorgesehen ist. Zuséatzliche Erschliessungs- oder andere
MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Lérrach, den 08.07.2002 ' Stiihlingen, den 25.11.2002
ergénzt gem. Beschlu® des _
Gemeinderates vom 30.09.2002 s - Die Burgermeisterin

Entwurf + Planfertigung
(==

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST
BURO FUR STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
DIPLING.ING. H.R. GODEMANN FREIER ARCHITEKT
79539 LORRACH TURMSTRASSE 22 TEL 07621/2300




WASSERSCHUTZGEBIET
*SPIESSENBERGOUELLE"
ZONE Il
Verordnung vom 07.12.1932

498

Oberg Krummacker

497

g

\ STADT STUHLINGEN

ANPERUNG BEBAUUNGSPLAN
“OBERE UMD MITTLERE ALP"
N

UBERSICHT8PLA

503

7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§9 Abs/ 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

%W'f Schutzgebiet fiir Grund- und
B hoontod] Quellwassergewinnung
8. Sonstige Planzeichen

= 1 Grenze des réumlichen
- ! Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Es==d (59 Abs. 7 BaucB)

Plapgrundiage
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SO Il
REITANLAGE | (*2eraes Gescrod

max. Grundfliche

1500 qm
SD .
THmax.500m| 122

"SPIESSENBERGQUELLE"
ZONE
Verordnung vom 07.12.1992

50 IV

HOTEL UND (ol?erstes Geschof
APPARTMENTWOHNEN |  im Dachraum)

max. Grundflache

WASSERSCHUTZGEBIET

2.850 gm
i
, SD 38-47°

TH max. 9,50 m




WASSERSCHUTZGEBIET

"SPIESSENBERGQUELLE"
ZONE Ii

Verordnung vom 07.12

1992

|

S0 '}

|[OTEL UND (oberstes Geschofl
TMENTWOHNEN | ™ Peerreum)

o. Grundflache

2.850 gm
SD 38-47°

imax. 9,50 m
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STADT STUHLINGEN
STADTTEIL STUHLINGEN-OBERWANGEN
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,OBERE U. MITTLERE

- ALP“, WEGEN NEUBAU VON ZWEI APPARTEMENTHAUSERN IM

BEREICH DER GRUNDSTUCKE LGB.NRN. 491/TEIL, 491/2 u.
493/TEIL

Offentlich ausgelegen

nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.08.1997 in der Zeit vom 11.10.2002 — 11.11 .2002.
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 02.10.2002.

Stiihlingen, den 05.12.2002

Schafer,
Burgermeisterin

Als Satzung beschlossen

nach § 10 éauGB vom 27.08.1997 in Verbindung mit § 4 GO am 25.11.2002.

Stihlingen, den 05.12.2002

Schafer,
Burgermeisterin

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Bebauungsplan-Anderung stimmt mit
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt Stuhlingen vom 25.11.2002

tiberein.

Stuhlingen, den 05.12.2002

chafer,
Birgermeisterin




STADT STUHLINGEN

STADTTEIL STUHLINGEN-OBERWANGEN

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,,OBERE U. MITTLERE
ALP“, WEGEN NEUBAU VON ZWEI APPARTEMENTHAUSERN IM
BEREICH DER GRUNDSTUCKE LGB.NRN. 491/TEIL, 491/2 u.
493/TEIL

Rechtskraftig

nach § 10 Abs. 3 BauGB vom 27.08.1997 durch die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses am 04.12.2002.

Stiihlingen, den 05.12.2002

Schéfer,
Burgermeisterin

Mitteilung der Rechtskra ft

an das Landratsamt Waldshut am 05.12.2002.

Stiihlingen, den 05.12.2002

ik

Schafer,
Burgermeisterin




