In Kraft gatrete

Satzung

tiber die Anderung des Bebauungsplanes
,,Brithl-Bilindten”, Gemarkung Stiihlingen-Bettmaringen

im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Baugesetzbuch im Bereich des
Grundstiicks Fist.Nr. 2096.

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. 1 S. 1748).

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO)
in der letztgiiltigen Fassung vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert am 1. Méarz 2015.

5. Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55).

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat am 29.06.2015 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Briihl-Biindten®, Gemarkung Stiihlingen-Bettmaringen,
im Bereich des Grundstiicks Flst.Nr. 2096 als Satzung beschlossen.



In |

am:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der riumliche Geltungsbereich ist der Bebauungsplan ,,Briihl-Biindten®,
Grundstiick Flst.Nr. 2096.

§2
Inhalt der Anderung
Der Bebauungsplan ,,Briihl-Biindten”, Gemarkung Stihlingen-Bettmaringen, wird fiir den
Bereich des Grundstiicks Flst.Nr. 2096, Kaaweg, hinsichtlich der Bebauungsplanvorschriften
wie folgt gedandert:

1.zu § 6 Abs. 1: iiberbaubare Grundstiicksflache Fist.Nr. 2096.
Die Festlegung der Giberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Planeintrag von
Baugrenzen.

2.zu § 8 Abs. 6: Kniestocke

Kniestécke sollen vermieden werden. Sie konnen im Einzelfall bei eingeschossigen Gebdauden
bis zu einer Hohe von 0,80 m, bei zweigeschossigen Gebduden bei einer maximalen
Dachneigung von 40° bis 1,20 m Hohe zugelassen werden.

3. Alle iibrigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,,Briihl-Bliindten” bleiben
unverdandert.

§3
Bodenschutz / Altlasten

1. Der bei BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist im Rahmen der Baumanahme
auf dem Baugrundstiick so weit wie moglich wieder zu verwenden
(Massenausgleich).

2. Sofern Erdaushub im Zuge des Massenausgleichs auf dem Baugrundstiick nicht
wieder eingebaut werden kann, darf dieser ohne vorherige Zustimmung des
Landratsamtes, Untere Bodenschutzbehdrde, nur abgefahren werden, wenn
dieser auf die Deponie der Stadt Bonndorf bei der Kldranlage verbracht wird.

3. Aufdem Baugrundstiick kénnen geologisch bedingt erhéhte Arsen- und Bleigehalte
im Boden nicht ausgeschlossen werden, die Giber den jeweiligen Priifwerten der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir Wohngebiete
(Wirkungspfad Boden-Mensch) liegen. Es wird deshalb empfohlen, die konkrete
Belastungssituation des Baugrundstiickes durch geeignete Bodenuntersuchungen zu
ermitteln.



84
Bestandteile der Satzung
Begriindung und Erlduterung vom 29.06.2015
Zeichnerischer Teil — Lageplan — Deckblatt — MaRstab 1:1000 vom 29.06.2015

§5
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§6

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.




BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

Zur Bebauungsplan-Anderung ,,Brithl-Biindten”, Gemarkung Stiihlingen-Bettmaringen,
im vereinfachten Verfahren im Bereich des Grundstiicks Fist.Nr. 2096.

Die friilheren Grundstiicke Flst.Nr. 2096 und 2096/1 wurden vereinigt zu einem neuen
Grundstiick Flst.Nr. 2096.

Im Zuge einer Erweiterungsbebauung der Garagen in westlicher Richtung mit gleichzeitiger
Uberbauung aller Garagen mit Wohnungen soll auf dem siidlichen Hauptdach mit
Dachneigung 40° eine umweltschonende und energiesparende Heiztechnik mit Solartechnik
eingesetzt werden fiir alle Wohnungen auf Grundstiick Flst.Nr. 2096.

Mit der beabsichtigten geringfiigigen Erhéhung des Kniestocks werden die Firsthéhen der
umgebenden Bebauung nicht iiberschritten.

Die Abweichung ist stadtebaulich vertretbar und unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen

mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.
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Satzung

iiber die Anderung des Bebauungsplanes
»Briihl-Biindten“, Gemarkung Stiihlingen-Bettmaringen

im vereinfachten Verfahren geman § 13 Baugesetzbuch im Bereich der Grundstiicke
Lgb.Nrn. 373 und 372/Tell

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 27.07.2001 (BGBI., S. 1950), §
74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 19.12.2000
(GBI. vom 28.12.2000, S. 760 ff) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wirttemberg, zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 24.07.2000 (GBI. vom 15.09.2000, S. 581 ff)

hat der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen am 19.04.2004 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Briihl-Biindten“, Gemarkung Stiihlingen-Bettmaringen im Berelch
der Grundstiicke Lgb.Nrn. 373 und 372[Teil als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich ist der Bebauungsplan ,Briihl-Biindten“, Grundstiicke
Lgb.Nrn. 373 und 372/Teil.

§2
Inhalt der Anderung

Der Bebauungsplan ,Briihl-Bindten*, Gemarkung Stiihlingen-Bettmaringen wird fiir
den Bereich der Grundstiicke Lgb. Nrn. 373 und 372/Teil, Kaaweg hinsichtlich der
Bebauungsplanvorschriften wie folgt gedndert:

1.2zu § 5 Abs. 3. Firstrichtung
Die Firstrichtung der Gebaude kann auch senkrecht zur Straf3e verlaufen

2.zu § 8 Abs. 6: Kniesttcke

Kniestdcke sollen vermieden werden. Sie kénnen im Einzelfall bei emgeschossngen
Gebéauden bis zu einer Héhe von 0,80 m, bei zweigeschossigen Gebduden bei einer
maximalen Dachneigung von 35° bis 1,20 m Hoéhe zugelassen werden.

§3
Bestandteile der Satzung

Begriindung und Erlduterung vom 19.04.2004
Lageplan (Deckblatt) vom 19.04.2004

Dill 9ne



§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4

BauGB in Verbindung mit § 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

Stuhlingen, den 19.04.2004

Schafer,
Burgermeisterin
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Anderung des Bebauungsplans
,Brithl-Biindten”, Gemarkung Stiihlingen-Bettmaringen

Stuhlingen, den 19.04.2004

Planer: Ingenieurburo far Bauwesen / Schéfer, Bargermeisterin
Dipl.-Ing. Wemer Rheiner
Im Weierle 2
79777 Uhlingen-Birkendorf




Bebauungsplan- / Anderung- / Erweiterung

GemaB § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
Landratsamt Waldshut

Waldshut-Tiengen, den 1 1, JUNI i381

Landkreis Waldshut
- Stadt Stiihlingen -

Satzung

iber die Anderung und Erweiterung des am 25.04,1969 genehmigten Rebauungs-
plans fiir den Rereich Briih1-Blindten der Stadt Stiihlingen, Ortsteil Bettma-

ringen

Aufgrund der §§ 1, 2, 2 a und 8 - 1o des Bundesbaugesetzes vom 18,02.1976
(RGBT, I S. 2256) (BBauG) in der Fassung vom 06.07.1979 BGR1, I S, 949,

§ 111 Abs. 1, § 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Raden-Wiirttem-
berg vom 20.06.1972 (Ges.R1. S. 352) (LRO) in der Fassung vom 12.02,1980
Ges.B1. S. 116 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg in der Fassung vom 17,02.1980 Ges.B1. S. 119 hat der Gemeinderat am
......:ji.ﬁ?fq.jgat..o....... die Anderung und Erweiterung flir dep Rereich

Briih1-Blindten als Satzung beschlossen.

Raumlicher Geltungsbereich der Rebauungsplanerweiterung

Die Bebauungsplanerweiterung erfaRt das Grundstiick Lgh.Nr. 388, Die Knde-
rung der bebaubaren Fldchen erfolgt im Bereich der Grundstiicke Lgb.Nr,
382, 384, 385, 386 und 387.

& 2

-

Restandteile des Bebauungsplans

Der Rebauungsplan besteht aus:

1. Begriindung und Erlduterung

2. leichnerischem Teil - Lageplan - Deckblatt - MaBstab 1 : 1 ooo

3. Die am 25.04.1969 genehmigten Rebauungsvorschriften werden von der
Plandnderung nicht beriihrt.und gelten auch fiir den Erweiterungsbereich.



§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von

<

§ 111 LRO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Niese Satzung tritt nach § 12 BBauG mit der Bekanntmachung ihrer Ge-
nehmigung in Kraft.

7894 Stlihlingen, den 2 /. Mai 1381

Biirgermeisteramt CLI e :
T gﬂ sl g T > Bebauungsplan- / Anderung- / Erweiterung
> \@ L GemiB § 11 des Bundesbaugesetzes
TN genehmigt

"""""" Landratsamt Waldshut
Waldshut-Tiengen,den  { {, JUNI 381




STADT STOHLINGEN

Deckblatt zur Xnderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Briih1-Biindten, Ortsteil
Bettmaringen M1 :1 ooo

Waldshut-Tiengen/ Stiihlingen, den 27 Maji 1921 4'2£5A
Kreisplanungsamt Blirgermeisteramt
im Auftrag // TAD}
,Ai &tl»» (Z Lrgy [}} m
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Lirkens




/1 .« Fertigung

Bebauungsvorschzriften

zum Bebauungsplan fiir die Gewanne "Brithl" und "Bindten" der

Gemeinde B e t tmaringen, Landkreis Waldshut.

§§¢ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960

8§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I S. 429)

88 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung von Bauleitplénen'sowie

iiber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des

§¢ 3 abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fiir
Baden - Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) - LBO -.

A Rechtsgrundlagen
1.
(BGBL. I 8. 341) - BBauG -.
2.
- BaulVO -.
3.
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I 8. 21).
4.
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108).
5'e
B. Pesgstsetzungen

Genaehmigl

Der rdumliche Geltungshereich des Bebauungsplane
biet (D) nach § 5 BauNvO.

Weldshui, den ,._“_Z__E.‘ir-_ _AEHLIQ.EB

I. Art der baulichen Nutbtzung Landratsamt

§ 1
Baugehiete

o

% 2
Neben- und Versorgungsanlagen

1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 4bs. 1 BauNVO sind unter den dort

genannten Vorsussebzungen zulissig.



& 8%

2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als

Ausnahmen zugelassen werden.

II. MMaB der baulichen Nutzung

§ 3
Allgemeines

1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

2) Die Festsetzung der GeschoBflichenzahl nach § 17 BaulVO als
Hochstzahl bleibt unberiithrt.

§ 4

Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der GeschoBflichenzahl

erfolgt durch Planeintrag, ebenso die Festsetzung der Vollgeschosse.

2) Die Zahl der Vollgeschosse ist, gebietsweise verschieden, als

H6chstwert oder als zwingend festgesetzte.

3) Von der Zahl der Vollgeschosse kenn eine Ausnahme gem. § 17

Abs. 5 BauliVO nicht zugelassen werden

IITI. Bauweise und iUberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 5

Bauweise

1) Fiir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

2) Die Planeintragung der Gebiude gilt als Festsetzung gem. § 22
Abs. 2 BaulNVO.

3) Fiir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und Firstrichtung
der GebiZude, sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Plan

malgehend.
§ 6

D7

{iberbaubare Grundstiicksflichen

1) Die Festlegung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt durch



- 3 -

Pleneintrag von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien und seitlichen

bezw. rickwdrtigen Baugrenzen.

2) Die Festsetzung von iiberbaubaren Grundstiicksfléchen erfolgt fir alle

Hauptgebdude. Auf den als nicht tiberbaubar ausgewiesenen Grundstiicks-
flichen sind Neben- und Versorguugsanlagen im Sinne des § 14 Baukvo

sowie Garegen zulZssig.

3) Ausnahmen von den Festsetzungen der Baulinien bezw. Baugrenzen sind

nur im Rahmen der Vorschriften der LBO und nur dann mglich, wenn

zwingende Griinde der Grundrisshbildung es erfordern.

§ 7

Grenz- und Gebdudeabstand

1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude muB mindestens 4,0 m be-

tragen. Der Absbtand zwischen zwei benachbarten Hauptgebiuden mufl min-

destens 8,0 m betragen.

2) Die Fenster- und Gebsudeabsténde nach der LBO bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung

§ 8

Gestaltung der Bsuten

1) Die Gebdudeléngsseite soll bei Kinzelbauten in der Regel mindestens

11,0 m betragen.

2) Die in Hanglage mit "zweigeschossig als Hochstwert" festgesetzien Ge-

biude diirfen talseitig mit 2 Vollgeschossen in Erscheinung treten.

3) Die Sockelhdhe der Gebidude ist gering zu halten. Bei Gebduden in Hang-

4)

5)

6)

lage ist bei der telseitig zweigeschossigen Bauweise jeglicher Sockel

zu vernmeiden.

An~ und Vorbauten sollen in einem angemessenen GroBenverhdlinis zum

Haupbgebiude stehen und sich architektonisch einfiigen.

©

Die Daehneigung ist dureh Planeintrag vorgeschrieben, sie daxrf nich%
iberschritten werden. Fiir die Dachdeckung sind in der Regel engobierte
Ziegel zu verwenden. In jedem Fall ist die Farbe der Dgchdeckung dun-

kel und nicht gliénzend zu wihlen.

Kniestocke sollen vermieden werden. Sie kdnnen im Einzelfall bei einge-

@ (—i;Zc;\‘,\‘bé]_’—‘T' A8~ ‘f;Oﬂ



7)

3)
4)

4)

- 4 -

schossigen GebZuden bis zu einer Hdhe von 0,80 m, bei zweigeschos-

sigen Gebduden bis 0,50 m Hohe zugelassen werden.

L

Dachaufbauten und Gaupen sind nicht zugelassen,,¢j;1;'
| e B
LA
o B
S 9 v/’

v

@aragen und Hinstellplidtze

Garagen und Einstellplédtze sind entsprechend der Nutzungsar® der
Hauptgebiude in der erforderlichen inzahl und GrdBe nach den Bestim-
mungen des § 69 LBO zusammen mit dem Hauptgebiude zu planen und in

dessen Baugesuchsverfahren mit einzureichen.

Die Garagen sollen in einem angemessenen GroSenverh&ltnis zum Haupt-
gebdude stehen und sind mit diesem in einen gestalterisch guten Zu-
sammenhang zu bringen. Anbinden an das Heuptgebiude oder ¥inbau in

das Gebiude sind vorzuziehen.
Garagen diirfen nicht vor Errichtung des Haupigebiudes erstellt werden.

Garagen sind eingeschossig zu errichten. Soweit Garagen an der Grund-
stiicksgrenze zugelassen werden, ist das Dach als Flachdach auszubil-
den, wobei die HShe der Garage nicht mehr els 2,75 m betragen darf.
Garagen benachbarter Grundstiicke sind nach Mogiichkeit zu einer

Baugruppe zu vereinen.

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von Offentlichen Verkehrsflé-
chen ist ein ibstellplatz von mind., 5,0 m Tiefe auf privatem Gelinde

auBerhaldb der HWinfriedigung snzulegen.

§ 10

Einfriedigungen

Binfriedigungen entlang der &ffentlichen StraBen, wie auch die zu-
sammenhingenden Griinflichen sollen mdglichst einheitlich gestaltet

werden.

Binfriedigungen an StraBen sind nur bis zu einer Hdhe von 0,80 m
zugelassen. Alle iibrigen Einfriedigungen sollen nicht mehr als 1,20 m

hoch sein.
Sockelmauern diirfen eine Hohe von 0,30 m nicht uberschreiten.

Naturstdndige Hecken sind als Einfriedigung vorzuziehen. Die Ver-
wendung von Stacheldraht sowie von stark farbigen Kunststeinen ist

untersagt.



§ 1

Grundstiicksgestaltung

1) Vorgdrten sind nach Fertigstellung der (tchiude als Ziergirten oder

Rasenfléchen anzulegen und zu unterhalten.

2) Vorpliatze, private Gehwegflidchen und Einfahrten miissen planiert

und befestigt werden.

3) Auffiillungen und Abtragungen sind so durchzufihren, daf die gegebe-
nen Gelindeverhiltnisse mdglichst wenig beeintrichitiglt werden. Die
Gelsndeverhilinisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksich-

tigen.

4) Terrassen- oder Stiitzmauern sind durch geeignete Bepflanzung oder

Bewuchs aufzulockern und in die girtnerische Gestaltung einzubeziehen.

§ 12

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes

und der Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauC.

Waldshut, den 5. Januar 1968

Bliirgermeisteramt Der Planer:

Der Bilirgermeister:
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Dachneigung allgemein 15 - 28
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Genehmigt

Waldshut, den___ _AL@ '
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"Handgqv

5.Jan. 1968

Waldshut, den
Planfertiger:

Der

wineisteramt:
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