Offentliche Bekanntmachung

) Veroffentlichung des Entwurfs
der 3. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften

»inneres Zelgle West“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat am 29.09.2025 in dffentlicher Sitzung den Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Inneres Zelgle West®
gebilligt und beschlossen, die Offenlage nach 8§ 3 (2) BauGB und 8 4 (2) BauGB
durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Fir das Plangebiet besteht bereits ein in Kraft getretener Bebauungsplan, der fur den
Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet mit vier Baufenstern fiir Einzel- und
Doppelhauser im Norden sowie zwei weitere Baufenster flr eine zweigeschossige
Wohnbebauung und ein Mischgebiet im Stiden mit einem grol3ziigigen Baufenster festsetzt.
Von der Stadt ist fur diesen Bereich eine Nachverdichtung mit drei Mehrfamilienhdusern
geplant. Mit den drei Mehrfamilienhdusern soll in der Stadt Stiihlingen mehr Wohnraum
geschaffen werden. Daher sollen die Baufenster und die zulassige Bebauung im Rahmen
einer Bebauungsplananderung geandert werden. Im Zuge dessen wird auch eine Anderung
des sudlich angrenzen Teilbereichs vorgenommen. Die Neuordnung der Stellplatzflache und
die Abgrenzung des Allgemeinen Wohngebiets (WA) von dem angrenzenden Mischgebiet (MI)
soll im Rahmen der Bebauungsplananderung ebenfalls definiert werden. Die Stadt Stuhlingen
strebt eine Nachverdichtung in Form von Mehrfamilienhdusern statt Doppelh&usern an und
mochte durch eine dritte Anderung des Bebauungsplans eine Genehmigungsgrundlage
schaffen.

Die Bebauungsplandnderung kann sich auf eine Deckblattdnderung fir die Bereiche der
Nachverdichtung und Neuordnung beschrénken und soll anstelle der der vier Baufenster fiir
Doppelhauser drei Baufenster fir Mehrfamilienhauser festsetzen. Dariiber hinaus sollen die
Baufenster entlang des westlichen Kirchwegs neu definiert werden. Die 6ffentlichen Stellplatze
werden sudlich der Stichstrale angeordnet, das aufgesiedelte Mischgebiet wird von dem
Allgemeinen Wohngebiet abgegrenzt und das gemeinsame Baufenster soll geteilt werden.
Weitere Anderungen oder Anpassungen (Mal der baulichen Nutzung, Hohe baulicher
Anlagen, etc.) sind ergénzend vorgesehen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Inneres Zelgle West*“ verfolgt folgende Ziele:

Nachverdichtung in Form von Mehrfamilienh&usern

Neue Definition der Baufenster entlang des westlichen Kirchwegs
Organisation der 6ffentlichen Stellplatze stdlich der Stichstral3e
Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung des Areals

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet der 3. Anderung befindet sich in der Unterstadt der Stadt Stiihlingen und hat
eine Groél3e von ca. 0,53 ha. Die Flache wird Uber die bestehende ErschlielBungsstralle
.Kirchweg* erschlossen. Die bestehenden Wohnlagen begrenzen das Plangebiet. Im Norden
des Anderungsbereichs ist die Aufsiedelung des Wohngebiets nordlich des Kirchwegs noch
nicht erfolgt.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 29.09.2025. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:



Die 3. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,Inneres Zelgle West*
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit
sowie den beriihrten Behodrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften wird mit
Begriindung und artenschutzrechtlicher Einschétzung vom

10.10.2025 bis einschliel3lich 13.11.2025 (Veréffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Stadt Stuhlingen unter Bekanntmachungen / Ausschreibungen /
Veréffentlichungen - Stuehlingen im Internet veroffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmoglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch beim Bauamt im Rathaus der Stadt Stuhlingen, Loretoweg 12,
79780 Stuhlingen, Zimmer 16, wahrend der Ublichen Dienststunden &ffentlich ausgelegt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfugbar und Bestandteil der
ausgelegten Unterlagen:

Artenschutzrechtliche Einschatzung vom 16.06.2025 (Buro galaplan decker, Todtnauberg): Es
sind Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zu ergreifen, um das Einwandern von
Reptilien in den Eingriffsbereich zu verhindern. In allen Einwanderungsbereichen muss eine
umfassende Lebensraumentwertung erfolgen, damit keine neuen Lockwirkungen entstehen.



https://www.stuehlingen.de/stadt-stuehlingen/bekanntmachungen-ausschreibungen-veroeffentlichungen?
https://www.stuehlingen.de/stadt-stuehlingen/bekanntmachungen-ausschreibungen-veroeffentlichungen?

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Landratsamt Waldshut — Altlasten mit Schreiben vom 04.09.2024: Uneingeschrénkte
Nutzung der Flache, aufgrund der Einstufung in Handlungskategorie ,A“, moglich. Mit
entsorgungsrelevanten Bodenmassen ist nicht zu rechnen.

Landratsamt Waldshut — Gewasserschutz - Fachbereich Oberirdische Gewéasser/
Grundwasser mit Schreiben vom 04.09.2024: Es ist nicht auszuschliel3en, dass im
Zuge des Bauvorhabens Hangdruck- oder Grundwasser angeschnitten wird. Eine
vorherige Untergrunderkundung wird empfohlen. Aufgrund der Topografie kann es zu
einer erhohten Gefahrdung bei Starkregenereignissen kommen. Empfehlung einer
Starkregenrisikoabschatzung.

Landratsamt Waldshut — Umweltamt mit Schreiben vom 19.11.2024: Keine Bedenken
fur den besonderen Einzelfall. Hinweis auf die Einhaltung des Artenschutzes geman
Bundesnaturschutzgesetz, insbesondere bei Geholzentfernungen und Bauarbeiten im
Lebensraum geschiitzter Arten. Zudem wird empfohlen, eine artenschutzrechtliche
Relevanzprifung beizulegen und die Festsetzungen zur Grinordnung aus dem
urspriinglichen Plan von 2006 zu beachten.

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 9 Landratsamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau  mit _ Schreiben _vom  26.08.2024: Empfehlung individueller
Baugrunduntersuchungen aufgrund moglicher Baugrundrisiken wie Setzungen,
Verkarstungen und Schwankungen im Grundwasser. Zudem wird von technischen
Versickerungsanlagen abgeraten, da diese den Baugrund beeintréachtigen kénnten.

Wahrend der Verdffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen bei der Stadt Stihlingen
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tGbermittelt werden (z.B. per E-
Mail an neukum@stuehlingen.de), kénnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B.
schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der
Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Stihlingen, 08.10.2025

Joachim Burger

Blrgermeister
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