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|. Satzung

SATZUNG
liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Oberwangen OberalpstraBe 6"
der Stadt Stiihlingen

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Oberwangen OberalpstraBe 6"

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften (in der jeweils letztgiiltigen
Fassung):

1. Baugesetzbuch -- BauGB,;

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) -- BauNVO;

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) -- PlanZV,;

4. Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege) -- BNatschG;
5. Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg --LBO;

6.Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg -- GemO BW.

aufgrund von § 12 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
Baden-Waurttemberg in 6ffentlicher Sitzung am 25.07.2022 als Satzung beschlossen.

§ 1

Réaumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der
Lageplan des zeichnerischen Teils vom 16.05.2022 (Blatt 1) maRgebend. Er ist Bestandteil
dieser Satzung. Betroffen ist ausschlieBlich das Grundstticks Flst. Nr. 73, Oberalpstrafe 6,
Gemarkung Stihlingen-Wangen.
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§2
Bestandteile der Satzung

(1) Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus:
1. Lageplan — zeichnerische Festsetzungen (Blatt 1) vom 16.05.2022
2. Bebauungsvorschriften (Textliche Festsetzungen) gem. Ziff. ll|
Buchstabe A vom 25.07.2022
3. Gemeinsamer zeichnerischer Teil (Blatt 3) vom 16.05.2022

(2) Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften besteht aus:
1. Gemeinsamer zeichnerischer Teil (Blatt 3) vom 16.05.2022
2. Ortliche Bauvorschriften (Textliche Festsetzungen) gem. Ziff. Il
Buchstabe B vom 25.07.2022

(3) Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen
und Hinweise (Ziff. lll) vom 25.07.2022

Beigefiigt sind:
Begriindung zum Bebauungsplan vom 25.07.2022
Lageplan des zeichnerischen Teils vom 16.05.2022 (Anlage Blatt 1)

HPON =

erstellt vom Architekturstudio Formgewand, Stadtweg 32, Stiihlingen, vom

16.05.2022 (Anlage Blatt 3).
5. Verfahrenstbersicht

§3

VerstoRe

, Alid, LUL

Flachennutzungsplan vom 16.12.1987/Auszug Teilflache Wangen (Anlage Blatt 2)
Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitte,

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann

geman § 75 mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach §

10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

\

Stuhlingen, den 26.07.2022 % UL G

| “Burger ,
Blrgermeister

(Siegel)




Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Oberwangen Oberalpstral3e 6*
In Kraft getreten

Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie die textlichen Festsetzungen mit den
hierzu ergangenen Beschlussen des Stadtrates der Stadt Stiihlingen Ubereinstimmen.

— > /
Stuhlingen, den 26.07.2022 ~ & G
( < LG
(Siegel) ~ Burger /.~
Burgermeistef.~

In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung rgm_D%.08.2022
Stahlingen, den 04.08.2022 ( 7% LU s

Burger //

Blrgermeister

(Siegel)
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Il. Begriindung

1. Erfordernis der Planung

Betroffen ist das Grundstick Flst. Nr. 73, Oberalpstralle 6, Gemarkung Sttihlingen-
Wangen.

Auf dem Grundstuck befindet sich bereits das alte Gebaude des ehemaligen Gasthauses
,Rank® in Oberwangen mit einer Gesamtfldche von 1.869 m?2.

Konkreter Planungsanlass ist der geplante Neubau eines selbstgenutzten
Einfamilienwohnhauses mit Garage fur die Familie Sedda, welche das Haus bewohnen
wird. Weiter ist die Errichtung einer kleinen Werkstatt mit Verkaufsraum fir
Rennfahrrader geplant. Somit dient der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auch der
Schaffung von Wohnraum zur Erhaltung der Bevélkerungszahlen im landlichen Raum
und gegen eine weitere Abwanderung.

Dazu werden die auf dem Grundstiick stehenden Gebaude (Gasthaus/\WWohnhaus) und
landwirtschaftlichen Gebaude (Scheune) komplett abgebrochen. Die Gebaudestellung
wird dahingehend verandert, dass das WWohnhaus von der Straf3e nach hinten (westlich)
abruckt und die Werkstatt mit Verkaufsraum zur StralRe vorriickt.

Flr einen spater geplanten Bau eines Pferdestalls an der Westseite und eines Carports
an der Sudseite sind bereits jetzt Vorratsflachen als mégliche Baufenster eingeplant (rot
gestrichelte Linien im Plan, Anlage 3) um kiinftigen Planungsaufwand zu minimieren.

Das Grundstuck ist gro genug, um die geplante Neubebauung zu realisieren.

Die geplante Wohnbebauung flhrt damit zu einer Ergdnzung des vorhandenen
Siedlungsraumes.

Das Grundstuck liegt am Ortsrand des Stadtteils Oberwangen. Auf der Basis des
geltenden Planungsrechts ist das Vorhaben nicht realisierbar. Fir die Umsetzung der
Planung ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Der
Vorhabentrager stellte daher einen Antrag auf Durchfilhrung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens.

Der Vorhabentrager ist bereits Eigentimer des Grundstiicks Flst. Nr. 73.

Durch die geplante Baumaflinahme entsteht eine neue zeitgemale Wohnung, die im
Rahmen einer Nachfolgeregelung eine nachhaltige Nutzung des Grundstlicks
sicherstellt. Eine Nachverdichtung des bestehenden Ortsrandes wird somit erreicht.

Die Erschlieung ist auf privater Basis wirtschaftlich Uber die geplante neue Zufahrt zur
,Oberalpstralle” méglich. Dies gilt sowohl fir die Zufahrt, als auch fur die Lage der Ver-
und Entsorgungsleitungen.

Aufgrund der Ortsrandlage sind hinsichtlich der geplanten kleinen Werkstatt und des
Verkaufsraumes keine besonderen Immissionen, insbesondere Larmbelastungen, zu
erwarten.
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Die Lésung planbedingter Interessenkonflikte soll in erster Linie durch konfliktiésende
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB erfolgen. Dabei ist eine ,normale" betriebliche
Entwicklung zu beurteilen, die im Rahmen des gegenwartigen geplanten Betriebes
Belastigungen der angrenzenden Wohnbebauung nicht erwarten lasst.

Bei realistischer Betrachtung sind im Rahmen der planerischen Abwagung die
notwendigen Abstande ausreichend. Daher ist das Gebot der Riicksichtnahme
ausreichend beachtet.

Durch diesen Vorhaben- und ErschlieRungsplan kann eine Arrondierung der
bestehenden Bebauung ohne éffentliche ErschlieBungsmaflnahmen erfolgen.

Der nachfolgende Kartenausschnitt stellt den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans dar:

CRZ GFZ | Voligesen, | Sauwlese | Haustyp OF DN
04 (2 () o /el SO | 3045
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Situation Luftbild:

Oterwiesen

2. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Zulassigkeit
des Neubaus eines Einfamilienwohnhauses, eines Werkstattgebdudes mit einem
Verkaufsraum flr exklusive Rennrader sowie fir Garagen, Carport und Stallgebaude auf
Fist. Nr. 73, Gemarkung Wangen, geschaffen werden.

3. Plangebiet und Fldchennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aus dem aktuellen
Flachennutzungsplan der Stadt Stihlingen entwickelt.
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Situation Flachennutzungsplan:

4. Umweltvertraglichkeit

Mit dem Bebauungsplan wird die Zulassigkeit des Vorhabens, das einer Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltprifung unterliegt, weder vorbereitet noch begriindet. Es erfolgt
daruber hinaus auch keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten
Schutzgiter, da die vorgesehene Teilflache bereits teilweise bebaut war und auch
landwirtschaftlich genutzt wurde. Daher ist davon auszugehen, dass im Plangebiet keine
besonders schitzenswerten Arten zu erwarten oder anzutreffen sind. Die Flache liegt auch
in keinem FFH-Schutzgebiet.

Abgesehen von temporaren Stérungen wahrend der Bauzeit werden keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft auf dem Grundstiick
selbst oder auf die umgebende Bebauung erwartet. Die festgesetzte Baumpflanzung werten
das Erscheinungsbild auf. Naturrdumliche Empfindlichkeiten und Schutzgiteri. S. des § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB sind von diesem Bebauungsplanverfahren nach derzeitiger
Einschatzung nicht betroffen.
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5. Realisierung und Verfahren

Die Planung wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Es ist nur ein einzelnes Grundstiick betroffen. Das Grundstiick war bisher bereits mit einem
Altgebaude bebaut. Er begriindet damit keine neuen oder zusétzlichen UVP-pflichtigen
Vorhaben. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten.Daher wird auf einen formellen Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.
Daruber hinaus findet die Eingriffsregelung (§1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine
Anwendung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung sowie das
Aufzeigen von MaRnahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen entfallen.

Aufgestellt:
Stadt Stuhlingen, 18.05.2022/25.07.2022
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lll. Festsetzungen/Bebauungsvorschriften

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Oberwangen Oberalpstrafe 6"
in Stiihlingen-Wangen im Bereich des Grundstiickes Flst. Nr. 73, Gemarkung
Wangen.

In Ergdnzung der Planzeichnung (Blatt 3) werden nachfolgende
Bauvorschriften getroffen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Ortliche Bauvorschriften
C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

1.1) Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2) GemaB § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO sind Tankstellen, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Schank-
und Speisewirtschaften auch als Ausnahmen nicht zulassig. Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Im Plangebiet sind daher ausschlieBlich folgende Nutzungen zuléssig:

a) Wohngebaude und
b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in der Form kleiner Laden und kleiner
Handwerksbetriebe mit einer Gesamtgrundflache von maximal 100m?2.

1.3) Private Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind auferhalb der Baugrenzen
anzulegen:

- zur landschaftlichen Einbindung und zur Gebietsgliederung,

- mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 BauNVO

2.1) Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung erfolgt durch die Eintragung der
Uberbaubaren Flache im Plan (Blatt 1) und der Zahl der Voligeschosse mit maximal Il (zwei)
als Hochstgrenze.

2.2) Die maximale Héhe der Gebaude wird gemaR Darstellung im zeichnerischen Teil

durch die zuldssige Traufhéhe (TH) und Firsthéhe (FH) festgelegt. Die Angaben erfolgen in
Meter Gber dem vorhandenen Gelénde talseits.

10
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Gemessen wird im Mittel der beiden talseitigen Gebaudeeckpunkte. Bezugspunkt sind die im
Plan angegebenen Héhen als EGFG (z.B. fir das Wohnhaus mit 679,00 m) tber NN.

2.3) Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal eine WE pro
Wohngebéaude festgesetzt.

2.4) Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
notwendigen Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, die Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und die baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,60 Uberschritten werden.

3. Stellung der Gebaude/Bauweise
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1) Es wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig ist ausschlieBlich ein Einzelhaus.

3.2) Die Stellung des Gebaudes erfolgt gemaf Planeintrag (Plan Blatt 1).

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind gem. § 23 (3) BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen geman Planeintrag (Plan Blatt 1) bestimmt.

5. Abmessungen/GroRe
gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

Die Festsetzung des Males fiir die GroRe, Breite und Tiefe des Bauvorhabens erfolgt durch
Planeintrag (Plan Blatt 3).

6. Nebenanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 24 BauGB i.V. mit § 12 und 14 BauNVO

6.1) Die Festsetzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten erfolgt
durch Planeintrag (Plan Blatt 3).

6.2) Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung, einschlief3lich der
Kleintiererhaltungszucht, sind als untergeordnete Nebenanlagen geman Planeintrag (Plan
Blatt 3) zulassig.

7. Bau und Betrieb von Warmepumpen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 24 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO

7.1) AuRengerate der geplanten Warmepumpe (Luft/\Wasser) sind als Nebenanlagen
zulassig. Luft-Warmepumpen missen so betrieben werden, dass von ihnen keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm ausgehen. Die zuldssigen
Immissionsrichtwerte tags und nachts sind am nachstgelegenen Immissionsort
(Ublicherweise ist das das nachstgelegene Fenster eines schutzbedurftigen Raumes am
Nachbargebaude) einzuhalten.

11
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Dies kann ggfls. auch durch abschirmende MalRnahmen erreicht werden (z.B. durch
absorbierende Wénde in geeigneter Héhe, die jedoch den Luft-Zustrom nicht behindern
durfen), durch eine vom Nachbargebaude abgewandte Montage der Pumpe oder durch eine
Aufstellung innerhalb eines Gebaudes.

7.2) Im Zweifelsfall ist der Richtwert anhand einer vereinfachten Schallausbreitungs-
berechnung nachzuweisen. Maligebend ist dann der Schalleistungspegel der Warmepumpe
in der Nacht (22.00 h- 06.00 h).

7.3) Die Gerate dirfen auch aulerhalb der Giberbaubaren Flachen angelegt werden geman
Planeintrag (Anlage Blatt 3) unter Einhaltung eines Mindes-Grenzabstandes gemal § 5
LBO.

7.4) Die Lage und die Abmessungen von frei aufgestellten Luftwarmepumpen,
Luftungsgeraten, Schalldampfer, etc. ist im Baugesuch des Einzelbauvorhabens mafRstablich
und eindeutig darzustellen.

8. Aufschiittungen, Abgrabungen
gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

8.1) Abgrabungen oder Aufschittungen tber 1,50 m sind genehmigungspflichtig und nur
insoweit zuldssig, dass die Gelandeverhaltnisse zur StralRe oder zu den
Nachbargrundstlicken nicht beeintrachtigt werden.

8.2) Die H6hen- und Gelandeverhaltnisse sind im Bauantrag im Schnitt und in den Ansichten
mit Anschluss der Nachbargrundstiicke nachzuweisen.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

9.1) Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind gemaR Planeintrag festgesetzt.

9.2) Hof-, Verkehrs- und Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung herzustellen.

10. Zuldssigkeit von Vorhaben
gem. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der baulichen Nutzung des festgesetzten WA sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat und die sich innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieses
Vorhaben- und ErschlieRungsplans befinden.

——

24 ) ~
) o) d

Blrgermeister

Stuhlingen, den 26.07.2022

(Siegel)

12
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B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebdude/Dachform-Dachneigung-Material
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1) Die Festsetzung der dueren Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgt durch
Planeintrag im Vorhaben- und ErschlieBungsplan -zeichnerischen Teil-, mit Darstellungen
zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrissen, Ansichten und Schnitte, erstellt vom
Architekturstudio Formgewand, Stadtweg 32, Stiihlingen, vom 16.05.2022 (Anlage Blatt 3).

1.2) Aufgrund der Gefahr von Schwermetalleintragungen in das Grund- und
Oberflachenwasser sind unbeschichtete Metallplatten aus den Materialien Kupferblech,
verzinktes Blech oder Titanzinkblech fur Fassaden oder Uberdachungen nicht zuldssig.

2. Gebdudehdhe
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO
Es gilt die unter A. 2.2) festgelegte Regelung.

Hinweis: Bei Bauantrégen fir Einzelbauvorhaben ist der vorhandene und kinftige
Gelandeverlauf in den Schnitten darzustellen.

3. Oberflachengestaltung der Gebdude
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

3.1) Glanzende und stark reflektierende Materialien (z.B. polierte Bleche, etc.) sind zur
Oberflachengestaltung der Gebaude nicht zugelassen, ausgenommen sind Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie.

3.2) Grol¥flachige Glasfassaden sind in das Gebaude zu integrieren. Grelle Farben oder
Neonfarben sind unzuléssig.

3.3) Im Ubrigen ist das Geb&ude in Gestaltung, Material und Farbe auf die
Umgebungsbebauung abzustimmen und soll sich entsprechend einfligen.

4. Stiitzmauern
gem. § 74 (1) Nr. 1 und Nr. 3 LBO

4.1) Die Errichtung von notwendigen Stutzmauern ist seitlich zu den Nachbargrundstiicken
und talseitig bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig.

4.2) Héhenunterschiede zum Nachbargrundstiick sind durch Abbéschungen auf dem
eigenen Grundstiick oder durch Stitzmauern auszugleichen. Der Béschungs- oder
Stutzmauerfu® hat einen Abstand von 0,50 m zum jeweiligen Nachbargrundstiick
einzuhalten.

4.3) Stutzmauern sind senkrecht herzustellen, zu begriinen, in Naturstein oder mit
Natursteinverblendung auszufiihren.

13
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5. Einfriedungen
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

5.1) Fur die Einfriedung der Grundstuicke entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege
auflerhalb der freizuhaltenden Sichtfelder gilt:

maximale Hohe bei
e Holz- oder Metallzdunen = 1,20 m
e Sockelmauern=0,30 m

5.2) Zulassig sind Einfriedungen als Bepflanzungen, Holz- oder Metallzdune (kein
Stacheldraht), auch in Verbindung mit Sockelmauern. Wird ein Zaun auf eine Sockelmauer
gesetzt, so ist die Gesamthéhe von héchstens 1,20 m einzuhalten.

5.3) Einfriedungen entlang von éffentlichen Stralen und Wegen sind um mindestens 0,50 m
hinter die Fahrbahnkante bzw. 0,25 m hinter die Gehweghinterkante zuriickzuversetzen.
Innerhalb dieser Abstandsflachen sind Anlagen der éffentlichen Infrastruktur wie z.B.
Straenbeleuchtung, Hydranten, Verkehrsschilder, Verteilerschranke, Fundamente von
Randbefestigungen, entschadigungslos zu dulden.

6. Warmepumpen
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

6.1) Warmepumpen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen angelegt werden, jedoch nicht
innerhalb der privaten oder &ffentlichen Griinflachen, unter Einhaltung eines Mindes-
Grenzabstandes gemaR § 5 LBO.

6.2) Die Lage und die Abmessungen von frei aufgestellten Luftwarmepumpen,
Laftungsgeraten, Schalldampfer, etc. ist im Baugesuch des Einzelbauvorhabens maRstablich
und eindeutig darzustellen

7. Terrassen
gem. § 74 (1) Nr. 1 und 3 LBO

Terrassen und deren Uberdachungen sind nur am Wohngebéude zulassig. Sie sind auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen bis zu einer GréRe von 20 m? und einer
maximalen Tiefe von 3,00 m zulassig.

8. Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flichen
gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO

8.1) Unbebaute Freiflachen sind nach der Erstellung der Gebaude und Anlagen als
Pflanzflachen oder Rasenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzungen
haben sich an der Pflanzliste (Anlage A) zu orientieren.

8.2) Befestigte Terrassenflachen/ Freisitzflachen sind im Bauantrag darzustellen. Sie sind an
die bestehende Bebauung anzugleichen.

8.3) Neupflanzung von zwei Obstbdumen (Pflanzqualitadt Hochstamm mit Ballen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) auf den verbleibenden Freiflachen gemaR Planeintrag
(Anlage Blatt 3). Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
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Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende Ersatz-Obstbaumpflanzungen“gle'i;:Her Gute
ZU ersetzen.

Freiwillige weitere Pflanzungen von Obst-, Nuss- oder anderen fruchttragenden
einheimischen Bdumen und Strauchern geman 8.1) sind maéglich.

Der innerhalb des Grundstlicks vorhandene hochstammige Nussbaum ist zu erhalten und
wahrend der Baumalnahmen entsprechend zu schitzen.

9. Werbeanlagen
gem. § 74 (1) Nr.2und § 11 LBO

9.1) Werbeanlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das
Strallen-, Orts- oder Landschaftsbild nicht verunstalten. Fur die Gestaltung gilt Ziffer 3
entsprechend.

9.2) Bei einer Beleuchtung der Werbeanlagen ist auf die Anbringung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung zu achten, ein flachiges Anstrahlen von Fassaden oder
Werbeflachen ist nicht zuldssig bzw. méglichst zu vermeiden. Eine Beleuchtung darf nur in
der Zeit von 06.30-09.00 Uhr und von 17.00-21.00 Uhr betrieben werden.

9.3) Die Flache einer Werbeanlage wir auf 1,50 m? begrenzt mit den maximalen
Abmessungen von 1,00 m Héhe und 1,50 m Breite.

9. 4) Art, Grolle, Farbe und Anbringungsort sind in einem Bauantrag entsprechend
darzustellen.

9.5) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Sie durfen nicht in den
6ffentlichen Raum hineinragen. Werbeanlagen entlang der KreisstraRe dirfen nicht mit
wechselndem und/oder bewegtem Licht betrieben werden. Bewegliche Schrift- und
Bildwerbung ist nicht zuldssig. Die Leuchtstarke von Werbeanlagen muss so begrenzt
werden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet bzw. behindert werden. Beleuchtungen
von Betriebsgelénden und Lichtquellen an Geb&duden missen so beschaffen sein, dass
keine Blendwirkung eintritt und der Verkehr auf der Kreisstrale nicht beeintrachtigt wird.

10. Stellpldtze und Garagen/Carports
gem. § 74 (2) LBO

10.1) Die Stellplatzverpflichtung fir jede Wohnung wird auf zwei Stellplatze erhéht.

10.2) Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem privaten Grundstiick innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. der dafiir festgesetzten Flachen zu errichten.

10.3) Garagen (auch Carports) sind auf dem privaten Grundstiick innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. der dafur festgesetzten Flachen zu errichten.

11. Abwasser / Ableitung von Regenwasser
gem. § 74 (3) Nr. 2 LBO

11.1) Die Abwasserentsorgung erfolgt im Plangebiet im Mischsystem.
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11.2) Fur die Beseitigung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers ist
eine entsprechende Anlage zur Wassernutzung und-pufferung (Retentionszisterne)
betriebsféhig zu erstellen. Die Anlage muss ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von
mindestens 2,0 m? pro 100 m? befestigte Dachflache haben und kann auch zur Bew&sserung
von Pflanzflachen/Gehélzen genutzt werden. Weiter anfallendes Niederschlagswasser ist
Uber eine entsprechende Flachen- oder Muldenversickerung tiber eine mindestens 30 cm
starke belebte Bodenschicht gemaR den geltenden Vorschriften und Empfehlungen zu
versickern. Sollte aus hydraulischen Griinden ein Notlberlauf an die stadtische Kanalisation
als Ausnahme erforderlich werden, ist diese mit einem Drosselabfluss von max. 0,5 I/s an
eine Uberlaufleitung zum Kanal oder Graben abzugeben.

Es ist ein entsprechender wasserrechtlicher Erlaubnisantrag mit den Entwésserungsplanen
Uber das Bauamt der Stadt an das Landratsamt Waldshut, FB Umweltschutz, einzureichen.

Auch eine Dachbegriinung stellt eine MaRnahme zur Verminderung der abzuleitenden
Abflussspitzen und —mengen dar. Auf Altlasten darf nicht versickert werden.

11.3) Das hausliche Abwasser ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen.

11.4) Hof-, Verkehrs- und Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchléssigen
Oberflachenbefestigung herzustellen.

12. Abstandsfldchen/StraRen
gem. § 74 (1) und § 5LBO

12.1) Zur Kreisstralengrenze (K 6513) muss das Baufenster mindestens einen Abstand von
2,50 m einhalten.

12.2) In beide Fahrtrichtungen ist ein Sichtdreieck mit einer Schenkellange von jeweils

3 m /70 m nachzuweisen.
V’l }( ,.*/ ) /

Stuhlingen, den 26.07.2022 '“-% (/ 5/ [ ‘.‘«/
/
(Siegel) Burger -

Blrgermeister
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C. Nachrichtlich libernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 (4) und (6) BauGB

1. Hinweise zur Planvorlage
Mit dem Bauantrag sind folgende Unterlagen zusatzlich vorzulegen:

1.1) Querschnitt des Gebaudes mit naturlicher (vorhandener) und geplanter Gelandelinie
und den geplanten bzw. vorhandenen Straenhéhen. Die Schnitte sind jeweils entlang den
mit der Geldndeneigung gleichlaufenden Umfassungswénden darzustellen. Erforderliche
Abgrabungen und Auffillungen sind durch Geléandeschnitte darzustellen.

1.2) Die Genehmigungsbehérde kann weitere, zur Beurteilung des Bauvorhabens

notwendige Unterlagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle, Stangengeriiste im Gelande,
etc.).

2. ErschlieBung
Soweit erforderlich sind die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen mit den Tragern der Ver-
und Entsorgungsanlagen, EVU sowie Telekommunikationsfirmen méglichst friihzeitig

abzustimmen.

erganzender Hinweis Fachbereich StraRenverkehrsrecht:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der geplanten neuen Zufahrt zur Kreisstrate K
6513 die erforderlichen Sichtdreiecke auszuweisen und freizuhalten sind: Bei einer
zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h auf der bevorrechtigten Strae muss mithin
in beide Fahrtrichtungen ein Sichtdreieck mit einer Schenkelliange von jeweils 3 m/ 70 m
nachgewiesen werden. Ferner ist darauf zu achten, dass von etwaig geplanten
Werbeanlagen keine Blendwirkung fiir Verkehrsteilnehmende auf der KreisstraRe ausgeht.

Weiter wird angemerkt, dass die Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der konkreten
Bauvorhaben aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht dem jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten ist.

ergdnzender Hinweis Fachbereich StralRenbau:

Der geplante Neubau Einfamilienhaus mit Garage sowie kleine Werkstatt mit
Verkaufsraumliegt in Oberwangen an der K 6513 (OD Bereich). In diesem Bereich hat die
Kreisstralle 6513 eine Verkehrsbelastung von 383 Kfz/24h mit einem Schwerverkehrsanteil
von 18 Fz/24h. Der MSV-Wert liegt bei 44 Kfz/h

Aus Grlnden der Verkehrssicherheit befurworten wir die geplante Zu- und Abfahrt tber die
Oberalpstral3e. Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung, Vzul. = 50 km/h sowie der
Ortslage sind weder Linksabbiegestreifen noch ein Aufstellbereich erforderlich. Bei der Zu-
und Abfahrt zur Oberalpstrale sind die notwendigen Sichtfelder von 3 m / 70 m freizuhalten.

Zur Kreisstra3engrenze (K 6513) muss das Baufenster mindestens einen Abstand von 2,50
m einhalten. Im Bebauungsplan sind die entsprechenden Planzeichen fur die Zu- und
Abfahrt, sowie fir den Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zu verwenden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie diirfen nicht in den
6ffentlichen Raum hineinragen. Werbeanlagen entlang der KreisstraRe diirfen nicht mit
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wechselndem und/oder bewegtem Licht betrieben werden. Bewegliche Schrift- und
Bildwerbung ist nicht zulassig. Die Leuchtstarke von Werbeanlagen muss so begrenzt
werden, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet bzw. behindert werden. Beleuchtungen
von Betriebsgelédnden und Lichtquellen an Gebauden mussen so beschaffen sein, dass
keine Blendwirkung eintritt und der Verkehr auf der KreisstraRe nicht beeintréchtigt wird.

Larmvorsorgemaflnahmen aus StraRenverkehrslarm bei den Flachenausweisungen entlang
der bestehenden und geplanten klassifizierten Straen des tiberértlichen Verkehrs gehen zu
Lasten der Kommune und sind im Bebauungsplanverfahren zu regeln.

3. Bodenschutz
gem. § 4 (2) BSchG

Um die Entstehung schadlicher Bodenveranderungen durch den Umgang mit dem im
Zuge der BaumaBnahmen anfallenden Bodenmaterial zu vermeiden, ist deshalb
folgendes zu beachten:

3.1) Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der BaumaRnahmen auf dem Baugrundstiick
so weit wie méglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

3.2) Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick abgefahren
werden und bestehen fur diesen Erdaushub keine Hinweise auf anthropogene Belastungen,
ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens zuldssig, wenn der Erdaushub auf eine
zugelassene Deponie verbracht wird.

3.3) Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick abgefahren
und nicht auf eine geeignete Erdaushubdeponie (DKO0) verbracht werden, sind die
Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmaéglichkeiten durch reprasentative
Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab zu klaren.

3.4) Belastete Béden sind geordnet zu entsorgen.

Hinweis:

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie des Mittleren Muschelkalks. Aktuelle
Bodenuntersuchungen haben gezeigt, dass in den Béden des Mittleren Muschelkalks
geogen bedingt erhdhte Arsen- und Schwermetallgehalte auftreten kénnen, die eine
uneingeschréankte Verwertung des bei den Baumalinahmen anfallenden Erdaushubes nicht
zulassen. Wir empfehlen deshalb, im weiteren Verfahren die konkrete Belastungssituation im
Planungsgebiet durch geeignete reprasentative Bodenuntersuchungen zu ermitteln.

erganzender Hinweis Fachbereich Bodenschutz:

Im Planungsgebiet kénnen geogen bedingt auch erhéhte Arsen- und Schwermetallgehalte in
den Boden auftreten, die uber den jeweiligen Prifwerten der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung fur Wohngebiete liegen und damit die Nutzung von Planungsgebieten
einschranken kénnen.

Zur vorsorglichen Abklarung, ob durch geogen bedingt erhéhte Arsen- und
Schwermetallgehalte in den dortigen Béden eine gesundheitliche Gefahrdung zu besorgen
ist, wird unsererseits empfohlen, im weiteren Verfahren die konkrete Belastungssituation im
Planungsgebiet durch geeignete reprasentative Bodenuntersuchungen zu ermitteln.

ergénzender Hinweis Fachbereich Gesundheitsschutz:

Sollten diese Bereiche spéter nutzerabhéngig von méglichen Bodenbelastungen
(Muschelkalk: geogene Bodenbelastungen wie Arsen, Schwermetalle usw.) betroffen sein,
so ist es sinnvoll, dass dies in der Auendarstellung kommuniziert wird. Dies ist ein
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wesentlicher Punkt, da spater dem Bauherrn (oder auch der Stadt/Gemeinde) nicht
zwingend alle individuellen Risiken oder nicht vorhersehbaren und maéglichen kiinftigen,
kommenden Faktoren bekannt sind um die Méglichkeit des individuellen Selbstschutzes
dann rechtzeitig wahrnehmen zu kénnen.

4, Artenschutz

4.1) Eine Rodung von Baumen ist im Hinblick auf die Fledermause und Végel nur in der Zeit
von Ende Oktober bis Ende Februar zulassig.

4.2) Bei neuen Beleuchtungsanlagen fur die Gebaude ist auf die Anbringung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung zu achten, ein flachiges Anstrahlen von Fassaden ist nicht
zulassig bzw. méglichst zu vermeiden.

4.3) Es wird vorgeschlagen, insgesamt 4 Vogelnistkdsten und 2 Fledermausquartiere an den
neu geplanten Hausfassaden bzw. an Gehdlzen anzubringen.

5. Umweltbelange

Bei der vorliegenden Bebauungsplanung ergeben sich fur Naturschutzbelange keine
Anderungen, da die vorgesehene Planflache bereits teilweise bebaut war.

Der Vollstédndigkeit halber werden anschlieRend die im Regelfall zu beachtenden
Schutzgiter kurz angesprochen:

Schutzgut Menschen
Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Durch die Bebauungsplanung geringfiigig betroffen (siehe gesonderte Ausfuhrungen).

Schutzgut Boden
Durch die Bebauungsplanung geringfligig betroffen (siehe gesonderte Ausfiihrungen).

Schutzgut Wasser

Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen. Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Es liegt ebenfalls nicht innerhalb eines Gewasserschutzgebietes bzw.
Gewasserrandstreifen.

Schutzgut Klima/Luft _
Aufgrund der vorhandenen Bebauung sind Anderungen der klimatischen Auswirkungen nicht
zu erwarten.

erganzender Hinweis Fachbereich Landwirtschatt:
Es wird auf mégliche Beeintrachtigungen der in der Nahe befindlichen tierhaltungsstarken
landwirtschaftlichen Betriebe aufgrund Anderungen der Geruchshaufigkeit hingewiesen.

Schutzgut Stadtbild/Erholung
Aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung und der Lage des Plangebietes am
Ortsrand sind Auswirkungen auf das Stadtbild und die Erholungsfunktion nicht zu erwarten.

Kulturgut/Denkmalschutz/Kleindenkmale
Es sind aufgrund der vorhandenen Bebauung keine Funde zu erwarten.
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Fazit:
Durch die vorliegende Uberplanung sind keine weiteren nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten.

Durch diesen Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist nur ein einzelnes Grundstiick betroffen,
dadurch wird der Wesensgehalt der Umgebungsbebauung nicht beriihrt. Er begriindet damit
keine neuen oder zusétzlichen UVP-pflichtigen Vorhaben.

Es bestehen aufgrund der Lage des Plangebietes keine Anhaltspunkte fiir die
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.

Aufgestellit:
Stadt Stuhlingen, 18.05.2022/25.07.2022
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IV. Planteil

— Lageplan, Blatt 1
— Flachennutzungsplan-Auszug, Blatt 2

— Vorhaben- und Erschlielungsplan mit zeichnerischen
Festsetzungen und Plénen, Blatt 3
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Anlage Blatt 1

Lageplan (unmafstablicher Ausschnitt)
Teil A
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Teil B
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Anlage Blatt 2

Flachennutzungsplan vom 16.12.1987

Auszug Teilflaiche Wangen
(unmalfstablicher Ausschnitt)
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Anlage Blatt 3

Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit
a) zeichnerischen Festsetzungen und
b) Darstellungen zum Bauantrag mit
- Lageplan,
- Grundrissen,

- Ansichten und
- Schnitte
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- Acer campestre Feld- Ahorn

- Betula pendula Hange-Birke

- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus avium Vogelkirsche

- Pyrus pyraster Wildbirne

- Quercus petraea Traubeneiche
- Quercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aria Echte Mehlbeere
- Sorbus aucuparia Eberesche
- Sorbus torminales Elsbeere

- Tilia cordata Winterlinde

- Tilia platyphyllos Sommerlinde

Straucher

Berberis vulgaris Gewéhnliche
Berberitze

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaeus Pfaffenhut
Ligustrum vulgare Gewdéhnlicher
Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Feld- Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Einheimische, alte Obstbaumsorten (nur Hochstimme) wie z.B. :

Apfel
- Blauacher
- Kaiser Wilhelm
- Oldenburg
- Jakob Fischer
- Brettacher
- Boskoop
- Gewdrzluiken
- Blenheim Goldrenette
- Trierer Weinapfel
- Ananasrenette
- Gravensteiner
- Danziger Kant
- Goldparmane
- Berlepsch Goldrenette
- Bohnapfel
- Zuccalmaglio

Birnen

Kirschen

Nussbaume

Gute Luise

Sulibirne

Gelbmostler
Conference

Gellerts Butterbirne
Alexander Lucas
Schweizer Wasserbirne

Burlat
Beutelsbacher
Buttners rote Knorpelkirsche

Juglans regia
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VI. VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften:

1. Gesamt-Beschluss Gemeinderat mit

a) Aufstellungsbeschluss

b) Billigung des Bebauungsplanentwurfs

c) Beteiligung der Offentlichkeit

d) Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange

am 30.05.2022

2. Bekanntmachung

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB mit

b) Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB) mit
c) Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

am 08.06.2022

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen
Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse durch den
Gemeinderat

am 30.05.2022

4. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegungen
gem. § 3 (2) BauGB

am 08.06.2022

5 Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und
der Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindungen
gem. § 3(2) BauGB

vom 17.06.2022

bis einschlieRlich 20.07.2022

6. Beteiligung der der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

vom 17.06.2022

bis einschlieRlich 20.07.2022

7. Beschlusse

a) uber Anregungen/Abwé&gungen und

b) anschlieBender Satzungsbeschluss durch den
Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

am 25.07.2022

8. Inkrafttreten durch ortstibliche Bekanntmachung (Beginn
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschriften)

am 03.08.2022

Stadt Stuhlingen, den 04.08.2022
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Tityeo/

Burger /
Burgermyelster
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