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STADT STUHLINGEN
ORTSTEIL WANGEN
BEBAUUNGSPLAN "LITZBUHL"

TEXTTEIL

(Bebauungsvorschriften)

zum Bebauungsplan "LITZBUHL"

im Bereich der Stadt Stiihlingen

Ortsteil "WANGEN"

zwischen

Ortsteil "UNTERWANGEN" und Gewann "GERSTENACKER"

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 1 - 4 und 8 - 12 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGBl1.I. S.2253) -- BauGB.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 23.01.199%0
(BGB1.5.132) —-- BauNVO

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der-

Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990
(BGB1.I S.58) -- PlanzV 9o

4. § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom
28.11.1983 (GB1.S.770,Ber.GB1.1984 S$.519), gedndert durch
Gesetze vom o01.04.1985 (Gbl.S5.51) und vom 22.02.1988
(GB1.S.55) -- LBO
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B. Festsetzungen
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angezeigt am
I. Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
sowie Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen

Ausnahmen sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) nicht zugelassen.

§ 3

Neben- und Versorgungsleitungen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den
dort genannten Voraussetzungen innerhalb der als bebaubar

ausgewiesenen Flache zuldssig.

2. Versorgungsleitungen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen
als Ausnahmen ausserhalb der als bebaubar ausgewiesenen
Fldchen zugelassen werden, soweit sie nicht zweckmé&Big

in den offentlichen Verkehrsflachen Platz finden.



II. MaB der baulichen Nutzung

ATSAMT WALDSHUY

§ 4
Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Fest-
setzung der Uberbaubaren Grundstlicksfldache, der Grundflachenzahl,

der Geschossfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,

jeweils als Héchstwerte gemdB § 17 BauNVO.

III. Bauweise und iberbaubare Grundsticksflachen

§ 5

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist offene

Bauweise festgesetzt.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflidchen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwéartigen
Baugrenzen erfolgt im Lageplan.

Weitergehende Bestimmungen der LBO bleiben unberihrt.
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IV. Baugestaltung

§ 7

Gestaltung der Bauten B

Fiir die Gruppierung der Baukdrper, die Stellung und die First-
richtung der Gebdude sind die Planeintragungen mafgebend.

Zur AuBenverkleidung der Geb&ude dirfen keine Materialien in
grellen, bunten Farben verwandt werden.

Fir die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Lageplan.
Zuldssig sind Sattelddcher und asymmetrische Dachformen innerhalb
der zuldssigen Dachneigung.

Dachgaupen sind gestattet.

Die Geb&dudehdhen werden festgelegt durch das MaB der Traufhdhen,

gemessen im Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante Dacheindeckung.

max. Traufhohe = 6,40 m fir Gebdude 1, 2, 4, gemessen ab
OK. StraBenbordkante der StraBe A an der Grundstlcksgrenze

in Verldngerung der nordlichen Fassadenflache des Hauptgeb&udes.

max. Traufhdhe = 4,50 m fir Geb&ude 3, gemessen ab
OK. StraBenbordkante der StraBe A an der Grundstlcksgrenze

in Verldngerung der ndrdlichen Fassadenfldche des Hauptgeb&udes.

max. Traufhohe = 3,50 m fiir Gebdude 5, 6, 7, gemessen ab
OK. StraBenbordkante der StraBe B an der Grundstlicksgrenze

senkrecht zur Fassade des Hauptgebdudes in der Mitte gemessen.

max. Traufhdhe = 10,00 m fiir Gebdude 8, gemessen ab der
OK. StraBenbordkante der StraBe St. Wendelin an der
Grundstiicksgrenze in Verldngerung der silidlichen Fassaden-

flache des Hauptgebé&udes.
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GemdaB § 9 (1) 6. BauGB wird die hdchstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&duden auf max. 4 Wohneinheiten
festgesetzt, um hier die vorhandene dorfliche Siedlungs-

struktur zu erhalten.

§ 8

Abwasserbeseitigung

Abwédsser sind in die vorhandene Ortskanalisation zu leiten.
Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.
Das im Lageplan eingetragene Leitungsrecht ist zugunsten

der Stadt Stiihlingen.

§ 9

Garagen und Einstellplétze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdude geplant
werden, damit eine baurechtliche Beurteilung erfolgen kann.
Die Planeintragungen im Bebauungsplan dienen lediglich als
Planungsvorschlag.

Fir die Dachgestaltung werden Sattelddcher empfohlen.
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§ 10

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind dem Geldndeverlauf und den zusammenh&ngenden
Grunflachen entsprechend anzupassen.

Heimische Hecken und Gehdlze sind zu bevorzugen.

2. Alle Einfriedigungen entlang der Strafe und alle seitlichen
Einfriedigungen bis zur Verldngerung der Geb&dudevorderflucht
sind bis zu einer Hohe von 1,00 m Uber Geldnde gestattet.
Die Ubrigen Einfriedigungen sind ohne HBhenbeschrénkung unter

Hinweis nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen.

3. Massive Einfriedigungen und Sockel hoher als 1,00 m sind straBen-

seitig nicht gestattet.

§ 11

Grundstiicksgestaltung

1. Vorpldtze, private Gehwegfldachen und Einfahrten missen
planiert und befestigt werden.
Hierzu sollen Rasenpflastersteine oder wasserdurchlassige

Beldge verwendet werden.

2. Auffillungen und Abtragungen sind so durchzufiihren, daB die
gegebenen Geldndeverhédltnisse moglichst wenig beeintrédchtigt
werden. Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstliicke sind

dabei zu bericksichtigen.

3. Auffillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
Unterlagen zu belegen.

(Geldandeschnitte mit Eintragungen: vorhandenes Gelande,

geplante Geldndeoberfldche)
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4, Ausser den Pflanzgeboten im Lageplan des Bebauungsplanes
sind Pflanzerhaltungen und Neupflanzungen von B&umen
ortsiblicher Art anzustreben. Das bisherige bzw. im Umfeld
vorhandene Bepflanzungsbild ist weitmdglichst zu

verwirklichen.

§ 12

Sichtflachen

Fir die im Lageplan eingezeichneten Sichtfldchen bei der Einmindung

der ErschlieBungsstraBe in die LitzblihlstraBe und der StichstraBe

zwischen Grundstick 2 und 3 ist eine Nutzung oder Bepflanzung

hoher als o,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht zul&ssig.

§ 13

Antennenanlage

Aus gestalterischen Grinden ist der AnschluB der Fernsehanlagen
an eine fur dieses Baugebiet oder den Ortsteil "Unterwangen"

installierte Gemeinschaftsantenne zu empfehlen.

o

angezeigt an i

§ 14

20 KV-Strom-Freileitung o

Die Baugesuche der Grundsticke 3, 5 und 6 sind dem

Badenwerk (BW) zur Begutachtung vorzulegen.
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