BEBAUUNGS S PLANVORSCHRIFTEN
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zuvm Bebauungsplean fiir die Gewsnne "U N T E R & Bgnﬁdgcﬁkpqmne
- GAS S ACKER" in Stuhlingen. Walds o, 30, JUR! 1972
Ao Hechtsgrundlagen Jﬁy sr:n\ﬂ\'/r:rfz;:::m
1. §¢§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes|\vom. 23, Juni
1960 (BGBL. I S. 341) (BBauG). D

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBL. I S. 429) (BaulV0).

7. 85 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie iiber die Darstellung des Pleninhalts (Plenzeichen-
verordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBL. I ©. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bi,. S. 108),

5. ¢§ 3 Abs. 1,7,9,16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Viirttemberg vom 6.4,1964 (Ges.BL. =. 151) (L30).

B, Festgetzungen

I. Art der bau;ichon Nutzung
§ 1
Baugebiete

Der rZumliche Geltungsbereich des Bebauungsplunes wird
in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und
Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan.

£ ~
§ 2

Ausnahmen
Coweit in § 3 / § 4/48 BaullV0 Ausnahmen vorgesehen
sind, sind diese Bestandteil des Bebauungsplenes. Jedoch

diirfen die in § 4 Absatz (3) Ziffer 6 genannten Anlagen
nicht erstellt wexrden, :

¥ 3

festsetzungen im Bebauungsplan

Pesteetzungen nach § 3 Abs. 4 / § 4 Abs. 4 BauliVO (Be-
schréinkende Festsetzungen in Vohngebieten) erfolgen

durch Fintragung im Bebauungsplan.

Die Lage des Kinderspielplatzes ist nicht streng verbind-
lich. Eine offensichtlich bessere I¥sung wird vorbehalten,



§ 4
Neben- v . Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im “inne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuléssig.

Il. MaB der baulichen Nutzung
§ 5

Allgemeines

Dag a8 der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen Bau-
gebiete unterschiedlich bestimmt dureh Festsetzung der Grund-
fléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

Die Festsetzung der GeschoBflichenzahl nach § 17 BaulV0
ales Hochstwert bleibt unberiihrt.

§ 6
Zulésesiges MaB der bsulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Lintragung im Bebauungsplan. Soweit

eine Festesetzung der Grundfléchenzahl im Bebauungeplan nicht
erfolgt, gilt die jeweils zugehOrige Grundfléichenzahl nech

§ 17 Abs. 1 BaullVO als festgesetzt,

VVenn die topographischen Verhiltnisse es erfordern, kdnnen
in Ausnahmeféllen die Wohn- und Verwaltungsgebéude im Ge-
werbegebiet 1 GeschoB hdher, als im Bebauungsplan festgelegt,
erstellt werden.

III., Bauweise und iiberbaubare Grund-
stlueksfliche

§ 7

Bauweise

Ale Bauweise wird die offenem Bauweise festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser, Doppelhiuser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung gemdB § 22 Abs, 2 Satz 2 BauliVO. DoppelhZuser
und Hausgruppen sollen gleichzeitig ausgefiihrt werden.

Pir die Stellung und die Pirstrichtung der Gebiude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan

naBgebend. DACHGAUPEN.-S.
§ 8



§ 8
Uberbaubare Grundstiicksfléche

1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
seitlichen und riickwidrtigen Baugrenzen erfolgt durch Ein-
tragung im Bebauungsplan.

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BaullVO zulédssig. Flédchen fiir Ga-
ragen und Stellplétze sind gesondert ausgewiesen. Vo dies
nieht erfolgte, sind eie innerhalb der Hauptgebdude unter-
zubringen.

§9
Grenz- und Gebdudegbstand

1. Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan.

2. Ausnahmen hiervon sind nur in besonders begrindeten Fil-
len und nur bis zum Reahmen der in der LBO genannten Vorschrif-
ten und unter den dort genannten Bedingungen mdglich.

3, Im Gewerbegebiet gelten innerhalb der HuBeren, festgesetz-
ten Baugrenzen unter Anwendung der offenen Bauweise unverén-
dert die Vorschriften der LBO, soweit vom Gewerbeaufsichtsamt
fiir den Einzelfall keine weitergehenden Absténde verfiigt wer-
den,

1V, Baugestaltung
§ 10

Gestaltung der Bauten

1. Die Gebéudeléngsseite soll in der Regel mindestens 11 m
betragen.

2. Doppelhiuser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet
werden.

3, Die hichste Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante Boden
unterstes WohngeschoB zu OK gewachsenes Gelénde) darf nicht
mehr als 0,50 m betragen.

4, An- und Vorbauten an den Gebiduden sgind nur gestattet, wenn
gsie in einem angemessenen GrdSenverhdltnis zum Hauptgebiude
stehen und sich architektonisch einfiigen.

5. Die Dachneigung ist im Bebauungsplan festgelegt.
Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die gleiche sein,
Piir die Dachdeckung ist dunkles Material zu verwenden.

6., Kniestdcke sind nicht zulédssig. Sie ktnnen bei 1- und 2-
geschossigen Wohnbauten in grundriBlich bedingten Ausnahme-
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fdllen, wie bei riickgesetzten BauteileA big¢ zu einer Hdhe
von maximal 0,60 m zZugelassen werden, {g;

' C%?/;
Dachgeupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet. "z,
In den Gewerbegebieten sind die Diécher sémtlicher gewerb- 1}
licher Neubauten entweder als Flachdécher auszubilden oder féi,,
als geneigte Dachfliéchen fiir das gesamte Baugebiet mbglichst o 4
einheitlich anzulegen, Die Dachneigung darf hierbei nicht iiber 2
18 © beiragen, ausgenommen hedd&cher, Die Dachiformen sind 7
méglichst ruhig zu halten.

) Q)

~

§ 1
Garagen und Einstellplétze

S@mtliche erforderlichen Garagen bzw. Einstellpléitze sind

in ihrer nach der liutzung der Hauptgebiude bedingten inzahl
und GroBe nach den Bestimmungen des § 69 LBO mit dem Hauptge-
béude zu planen und in dessen Baugesuchsverfahren mit einzu-
reichen.

Die Plazierung der Garagen entsprechend dem Bebauungsplan ist
nicht etreng verbindlich.

Garagen sind mit dem Hauptgebdude in einen guten gestalte-
rischen Zusammenhang zu bringen. Einbinden an oder Einbau
in das Hauptgebéude ist vorzuziehen.

Garagen diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebidudes er-
richtet werden.

Freistehende Garagen s=ind eingeschossig zu erctellen, Ihre
Didcher sind als Flechdécher auszubilden. (Dachneigung bis

5 0), Die Hohe iiber dem eingeebneten Gelidnde darf fiir PKW-
Garagen nicht iUber 3,00 m betragen., Ter Mindestabstand zur
offentlichen Verkehrsfliche mu3 1,50 m betragen,

lMlehrere Garagen diirfen auf einem Grundstiick nicht als Ein-
zelbaukdrper erstellt werden, sondern sind zu einer CGruppe
gusammenzufessen., Ebenso sind freistehende Garagen benachbar-
ter Grundstiicke nach lidglichkeit zu einer Gruppe zu vereini-
g€elle

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von offentlichen
Verkehrefléicher ist ein Abstellplatz ausreichender Tiefe
(min. 5,00 m) auf privatem Grundstlick auBSerhalb von Grund-
stiickseinfredigungen anzulegen.

§ 12
Binfriedigungen

Binfriedigungen ven Grundstiicken sind fiir alle zusammen-
héngenden Griinflichen einheitlich zu gestalten. Einfriedi-
gungen von ¥Wohngrundstiicken diirfen léngs der Strafenziige nicht
iiber 0,80 m iiber Gehweg hach se.n., Bepflanzungen entlang der
straBenseitigen Einfriedigungen miissen die verkehrtechnischen
Belange beriicksichtigen,
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Massgive Einfriedigungen sind nur bis zu einer Hthe von 0,50
m gestattet. Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.

§ 13
Vorgérten und Grundstiicksgestaltung

Vorgérten und Freifliéchen vor Gewerbebetrieben sind nach
Fertigstellung der Gebdude als Ziergidrten oder Rasen-
flédchen anzulegen und zu unterhalten.

Vorhandener Bewuchs ist sorgfédltig zu erhalten und unter
Wahrung des vorhandenen Landschaftsbildes durch passende
Neupflanzung zu ergénzen.

Auffiilllungen und Abtragungen sind mbglichst in geschlossener
Fldche und in sorgsamer Einpassung so durchzufiihren, daB

die gegebenen Geléndeverhiéltnisse mdglichst wenig beeintréch-
tigt werden. Die Geliéndeverhiéltnisse der Nachbargrundstiicke
sind dahei zu beriicksichtigen.

Jegliche beabsichtigte Auffiillungen bzw. Abtragungen gegen-
{iber dem bisherigen Gelidnde sind genehmigungspflichtig und
im Baugesuchsverfahren mit ausreichendem Planunterlagen zu
belegen.

Vorpldatze und private Verkehrsfliédchen bzw. Ausfahrten miis-
sen befestigt werden,

§ 14
Entwésserung

Héusliche und gewerbliche Abwisser sind unmittelbar und unter-
irdisch entsprechend der Ortssatzung in das Ortskanalnetz ab-
zufiihren.

4
§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Flir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bau splanes und der Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG.
baw. 94 1LBO.

Stilhlingen, im August 1971

Blirger qistpxﬁnt
Slh ing

Der Planfertiger:

ERicH o0 ;%szm
7894 STOH(! t@gﬂia EL.342



T CH AUSGELEGEN

M 92 ABSATZ 6§ B BAU C. V. 226. 1960
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