Satzung

tiber die Anderung des Bebauungsplanes
»inneres Zelgle West*,
Gemarkung Stiihlingen

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Bereich
des Grundstiickes Flst.Nr. 69/7

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils geltenden
Fassung, § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der jeweils
geltenden Fassung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg in der jeweils geltenden Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
Stuhlingen in offentlicher Sitzung am 04.02.2013 die Anderung des
Bebauungsplanes ,Inneres Zelgle West“, Gemarkung Stiihlingen im Bereich des
obengenannten Grundstiickes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB als
Satzung beschlossen.

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanadnderung ist der Lageplan
des zeichnerischen Teils vom 17.09.2012/19.11.2012 maBgebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zelchnerlschen
Teil in der Fassung vom 17.09.12/19.11.2012.

Gegenstand der Anderung sind die Modifizierung der Lage und GréRe des
Baufensters, der Flachen fir Garagen und Carports, die Festsetzung der Dachform
und Dachneigung und die Angabe der Firstrichtung.

Die 6rtlichen Bauvorschriften werden unter Punkt Nr. 2.2 mit folgende Zusatz
erganzt: Auf dem Flst.Nr. 69/7 wird bereichsweise die Dachform Walmdach mit
Dachneigung 18 — 25 ° zugelassen.

§5

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stahli

en, den 05.02.2013




Begriindung und Erlauterung

zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Inneres Zelgle West“, Gemarkung
Stiihlingen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB im Bereich des
Grundstiickes Flist.Nr. 69/7

1. Anlass der Bebauungsplan-Anderung

Die Bauherrin Susanne Litz stellt Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
beziiglich der Lage und GréRe des Baufensters, der Festsetzung der Firstrichtung
und der festgesetzten Dachneigung.

2. Ziele und Zwecke der Plandnderung

Die Bauherrschaft beabsichtigt ein eingeschossiges, barrierefreies Wohnhaus als
Alterswohnsitz fur lhre Eltern und spater fur Sie selbst zu bauen.

Fur die Ausrichtung des eingeschossigen Gebdudes wurde es notwendig, das
Baufenster in Lage und Ausrichtung geringfiigig zu modifizieren. Zudem wurden die
Flachen fur Carports und Garagen an die Planung angepasst. Die festgesetzte
Firstrichtung und die Dachneigung sind fir eine eingeschossige, flachige Bauweise
ungeeignet. Es soll daher die Haupffirstrichtung sowohl in Nord/Suid-Richtung als
auch in Ost/West-Richtung méglich und die Dachform als Walmdach und die
Dachneigung von 18° bis 25° zulassig sein.

3. Vereinfachtes Verfahren

Die Anderung eines Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ist nur zuldssig, wenn die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden. Diese
werden nicht berthrt, weil nur ein Grundstiick betroffen ist und dadurch der
Wesensgehalt des Bebauungsplanes nicht angetastet wird. Ziel der 6rtlichen
Bauvorschriften ist die sinnvolle Eingliederung der neuen Bebauung in die
bestehenden Strukturen und eine Abrundung der Gesamtgestaltung der Unterstadt
Stuhlingens. Die orientieren sich im Wesentlichen aus der Gestaltung der
bestehenden Gebaude. Es befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft, allerdings
aulerhalb des B-Planbereiches bereits Gebaude mit vergleichbarer Ausfiihrung, so
dass keine stadtebaulich ungewollten Zusténde entstehen.

Alle Ubrigen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Inneres Zelgle

West“, Gemarkung Stiihlingen bleiben unverandert.

Stuhlingen, den 22.11.2012
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Stadt Bebauungsplan “Inneres Zelgle West"
e im Stadtteil Stiithlingen, 1. Anderung
Stuhllngen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgliltige Fassung vom 29.01.2010 Seite 1

Teil A Der Gemeinderat der Stadt Stuhlingen hat die 1. Anderung des

SATZUNG Bebauungsplanes ,Inneres Zelgle West" im Stadtteil Stuhlingen unter

- Zugrundelegung  der  nachstehenden  Rechtsvorschriften — am
17.05.2010 als Satzung beschlossen.

Bundesrecht

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585).

BauNVO Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

BNatSchG Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009, (BGBI. | S.
2542).

PlanzV 90 Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
{iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesrecht

LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geéndert durch Artikel
9 der Verordnung vom 17.12.2009 (GBI: S 809).

GemO Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2009 (GBI. S. 185).

2 §1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
den Festsetzungen im Lageplan (Bl. 2).
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Stadt Bebauungsplan “Inneres Zelgle West*"
im Stadtteil Stiihlingen, 1. Anderung

Stuhlingen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgtiltige Fassung vom 29.01.2010 o Seite 2

LA e BESTANDTEIL§EZDER SATZUNG

SATZUNG

AR Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Begriindung i.d.F. vom 29.01.2010
2. Bauplanungsrechtl. Festsetzungen  (l.) i.d.F. vom 29.01.2010
3. Flachennutzungsplan (Bl. 1) i.d.F.vom 26.11.1987
4. Lageplan (Bl. 2) i.d.F.vom 29.01.2010

§3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4
AUSSERKRAFTSETZEN
Der Bebauungsplan ,Inneres Zelgle West *, rechtskréftig in der Fassung
vom 21. Juni 2006 wird mit Inkraftireten dieser Satzung im Uber-
lagerungsbereich (vgl. Anlage zur Satzung, Lageplanausschnitt Uber-
lagerungsbereich — gelbe Flache) auler Kraft gesetzt.

§5
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach
§ 10 BauGB in Kraft.

, den 17.05.2010

I. Schéfer
Blrgermeisterin
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Stadt Bebauungsplan “Inneres Zelgle West*
e im Stadtteil Stiihlingen, 1. Anderung
Stuhlingen

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
Endgtiltige Fassung vom 29.01.2010 Seite 3

Anlage zur Satzung

_ Lageplanausschnitt
Grenzen des Bebauungsplanes / Uberlagerungsbereich
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Bebauungsplan “Inneres Zelgle West"

im Stadtteil Stiihlingen, 1. Anderung
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Stadt
Stiihlingen

Endgliltige Fassung vom 29.01.2010 Seite 1

Teil C fiir den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargesteliten raumlichen
TEXTLICHE Geltungsbereich. In Ergénzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl. 2)
FEST- wird folgendes festgesetzt:

SETZUNGEN
. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m §§ 1-15 BauNVO

Eine An_gjerung der Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich
zur 1. Anderung gegenliber dem urspriinglichen Bebauungs-
plan ,Inneres Zelgle West" erfolgt nicht. Folgende Nutzungen
bleiben unverandert festgesetzt:

1.1 Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO
Gemal § 1 (56) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzulédssig.
Gemaf § 1 (5) und (6) BauNVO sind Vergniigungsstatten aller
Art nicht zuléssig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Gemall § 1 (6) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen unzuléssig.

1.3 Verkehrsflichen incl. der dazugehérigen Verkehrsgriin-
flaichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
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Verfahrensiibersicht :

AufstellungsbeschiuB (§ 2 BauGB) am 02.03.2009

BeschiuB zur Betelligung der Offentlichkeit am 02.03.2009

(§ 3 BauGB)

Bekanntmachung (§ 2 BauGB) am 10.02.2010

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 BauGB) am 10.02.2010 bis 12.03.2010
Betelligung TOB (§ 4 BauGB) am 04.02.2010 bis 12.03.2010
SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB) am 17.05.2010

Rechtskraft (§ 10 BauGB) ' am 02.06,2010

Zeichenerklarung :

Darstellung gemén Planzeichenverordnung PlanzV 90 v

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
WA § 4 BauNVO

MISCHGEBIETE
mi § 6 BauNVvVO

VERKEHRSFLACHEN
§9 Abs,1 Nr.11 und Abs.6 BauGB
ST RASSENVERKEHRSFLACHEN

|

. FAHRBAHN | STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN
GEHWEG

m PRIVATE ZUFAHRT

om 18,12.1990

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCH
§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

@ ANPFLANZEN BAUME

SONSTIGE PLANZEICHEN

MmN R GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES 1. Anderung

AFT

Stadt Stuhlingen

Stadtteil Stiihlingen

Bebauungsplan
" Inneres Zelgle West "

1. Anderung
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Endgliltige Fassung vom 29.01 .2010

LAGEPLAN

M 1:250| Blatt

79780 Stihlingen,sen 17.05.2010

| S § 9 Abs.7 BauGB
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In Kraft getreten
21, Juni 2006

am:

STADT STUHLINGEN

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

“INNERES ZELGLE WEST"

TEILWEISE ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS ,HAUPTSTRASSE“

(in Kraft getreten am 23.06.1993)

PLANUNGSGRUPPE SUD-WEST BURO FUR STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR

DIPL.ING. ANDREAS SCHUTT FREIER STADTPLANER + ARCHITEKT 79539 LORRACH TURMSTR. 22 TEL. 07621/8528 FAX 8527 .



in Kratt getreten
924 Juni 2006

am:

SATZUNGEN

zum Bebauungsplan und
zu den Ortlichen Bauvorschriften

,INNERES ZELGLE WEST*
in der Stadt STUHLINGEN

(teilweise Anderung des Bebauungsplanes ,HAUPTSTRASSE STUHLINGEN®, in Kraft ge-
treten am 23.06.1993)

fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargestellten raumlichen Geltungsbereich.

Der Gemeinderat der Stadt Stithlingen hat den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvor-
schriften zum Bebauungsplan ,INNERES ZELGLE WEST* unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften am 12.06.2006 als Satzungen beschlossen:

(¥

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S.
2141, ber. 1998 | S. 137), zuletzt geédndert am 23.07.2002 (BGBI. |, S. 2850) —
BauGB, Ubergangsregelung des § 244 (1) BauGB i.d.F vom 20.07.2004,

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gean-
dert am 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466) — BauNVO,

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) -- PlanzVO 90,

§§ 74 und 79 der Landesbauordnung fiur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (BGBI. S. 617), zuletzt geéndert am 14.12.2004 (BGBI. S. 884 und 895) —
LBO,

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000

(GBL. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéindert am 28.07.2005 (GBI. S. 578) - GemO
BW.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
ergibt sich aus der Festsetzung im Lageplan (BI. 2).

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNGEN

Die Satzung liber den Bebauungsplan besteht aus:
1. Zeichnerischer Teil (Bl. 2) vom 28.05.2001

i.d.F. vom 12.06.2006



2. Textliche Festsetzungen

Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften besteht aus:
1. gemeinsamer zeichnerischer Teil (Bl. 2)

3. Ortliche Bauvorschriften

Beigefiigt sind:
4. Ubersichtsplan (BI. 1)

5. Begriindung zu Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften
6. Gestaltungsplan (BI. 3)
7. Orientierende Erkundung Altstandort Wessbecher

§3
AUSSERKRAFTSETZUNG

vom 28.05.2001
i.d.F. vom 12.06.2006

vom 28.05.2001
i.d.F. vom 12.06.2006

vom 28.05.2001
i.d.F. vom 24.04.2006

vom 28.05.2001
i.d.F. vom 24.04.2006

vom 28.05.2001
i.d.F. vom 24.04.2006

vom 28.05.2001
i.d.F. vom 24.04.2006

vom 01.10.1999

2

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,INNERES ZELGLE WEST* wird der Uberlagerte Teil
(siehe Ubersichtsplan Bl. 1) des Bebauungsplanes ,HAUPTSTRASSE STUHLINGENY®, in

Kraft getreten am 23.06.1993, auBer Kraft gesetzt.
§4
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § © (4) BauGB in
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§56
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Stiihlingen, den 12.06.2006

Die Blir eisterin

Siegel der Stadt



In Kraft getreten
924, Juni 2006

am:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan
4INNERES ZELGLE WEST*
in der Stadt STUHLINGEN

(teilweise Anderung des Bebauungsplanes ,HAUPTSTRASSE STUHLINGEN®, in Kraft ge-

treten am 23.06.1993)

fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargestellten raumlichen Geltungsbereich.

A.

11

112

13

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zur Planzeichnung (Lageplan, Bl. 2) wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 (1) BauGB

Der Bebauungsplan enthalt Bereiche mit unterschiedlich umfangreichen Festsetzun-
gen. In den Bereichen, in denen neue Geb&ude errichtet werden kénnen, sind Fest-
setzungen i.S. eines ,Qualifizierten“ Bebauungsplanes gem. § 30 (1) BauGB getrof-
fen, in den Gbrigen Bereichen i.S. eines ,Einfachen“ Bebauungsplanes i.S.v. § 30 (3)
BauGB.

In den Bereichen des ,Einfachen" Bebauungsplanes enthalt der Bebauungsplan nur
Festsetzungen zur Art der Baulichen Nutzung, zu iberbaubaren Grundstiicksflichen

sowie zu 6ffentlichen Verkehrsfidchen. Beziglich des MaRes der Baulichen Nutzung
richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

ART DER NUTZUNG

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt als:

Mischgebiet (M)
gem. § 6 BauNVvO

GemaB § 1 (5) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.
GeméB § 1 (5) und (6) BauNVO sind Vergniigungsstétten aller Art nicht zulassig.

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNvO

GemaB § 1 (6) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig.

Verkehrsfldchen incl. der dazugehérigen Verkehrsgriinflichen
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB



4.1

4.2

8.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fir den Bereich des ,Qualifizierten Bebauungsplanes i.S. des § 30 (1) BauGB ist
das MaR der Baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie
der Anzahl der Geschosse als Hichstgrenze festgesetzt.

Im Bereich des ,Einfachen“ Bebauungsplanes richtet sich das Mal der baulichen

Nutzung nach § 34 BauGB.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
und Baulinien bestimmt.

BAUWEISE
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Im Lageplan (Blatt 2) sind Bereiche festgesetzt, in denen nur Einzelhduser oder Ein-
zelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig sind.

Far Garagen in Gruppen ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Stellung der baulichen Anlagen (Geb&auderichtung) ist bereichsweise durch Plan-
zeichen im Lageplan (Bl. 2) zwingend oder wahlweise festgesetzt.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
gem. § 9 (2) BauGB

Sudlich der geplanten ErschlieBungsstraBe und der StraRe Im Zelgle darf die Hohe
der Oberkante Fertiger FuBboden ErdgeschoR (OK.FFB.EG) maximal 0,8 m iiber der
Hoéhe der unmittelbar anschliefenden &ffentlichen Verkehrsflache liegen.

Die Hohenlage der &ffentlichen Verkehrsfléchen ist der ErschlieBungsplanung zu ent-
nehmen.

NEBENANLAGEN
gem. § 14 BauNvVO

Versorgungsanlagen i.S.v. § 14 (2) BauNVO sind als Ausnahme zuléssig.

TIEFGARAGEN, GARAGEN UND CARPORTS
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Tiefgaragen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie inner-
halb der fiir sie gekennzeichneten Flidchen zuléssig.



8.2

8.3

10.

1.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen so-
wie innerhalb der fiir sie gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Im Bereich des ,Einfachen“ Bebauungsplanes sind Garagen bis zu einer Flache von
6,0 x 6,0 m auch auBBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen hinter der Verléan-
gerung der entlang den &ffentlichen Verkehrsflichen verlaufenden Baugrenzen /

Baulinien zuldssig. Der Mindestabstand zwischen Garage und der Offentlichen Ver-
kehrsflache sollte, soweit die Zufahrt tiber diese Abstandsfliche erfolgt, mindestens

3,0 m betragen.

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Im Bebauungsplan (Bl. 2) sind im Bereich der privaten Grundstiicke fiir die bestehen-
den und geplanten Leitungen Flachen fiur Leitungsrechte zugunsten der jeweiligen
Versorgungstrager oder zugunsten der jeweiligen zu erschlieRenden Grundstiicke
festgesetzt.

In Einzelféllen setzt der Bebauungspfan Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der Allgemeinheit oder zugunsten anliegender Grundstiicke fest.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 24 BauGB

Die im Lageplan (Blatt 2) festgesetzten Flachen fir Sichtdreiecke sind von Sichthin-
dernissen jeder Art, die héher sind als 0,8 m, freizuhalten

FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOF-
FEN BELASTET SIND
gem. § 9 (5) BauGB

Bei den im Lageplan (Blatt 2) gekennzeichneten Fl&chen besteht bereichsweise ein
begriindeter Verdacht auf vorhandene Verunremngungen Auf die Orientierende Er-
kundung (Beifiigung zum Bebauungsplan) wird verwiesen. Zur Vorbereitung von Ge-
léndeveranderungen, Nutzungsénderungen oder baulichen Ma@nahmen ist entspre-
chend den Aussagen der Orientierenden Erkundung zu verfahren.

Der Aushub des kontaminierten Materials wahremd der Bauarbeiten ist durch qualifi-
zierte Gutachter intensiv fachlich zu begleiten.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG
gem. § 9 (1) BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Die im Bebauungsplan (Blatt 2) dargestelliten vorhandenen Baume sind zu erhalten
und zu pflegen.
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2.2

2.3

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Im Bebauungsplan (Blatt 2) ist das Anpflanzen von Baumen und Strduchern fest-
gesetzt. Es sind nur orts- und landschaftstypische, standortgerechte Laubgehélze
zuldssig. Das Anpflanzen von Koniferenhecken und exotischen Baumarten ist unzu-

lassig.

Im Bereich des offentlichen Parkplatzes ist je angefangener Gruppe von 4 Stellplat-
zen ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum anzupflanzen. Die Stellplétze sind in Ra-

senfugenpflaster herzustellen.

Far das Anpflanzen von Baumen sind nur Laubb&dume mit mittelgroBen bis groRen
Kronen zuldssig. Der Stammumfang der neu zu pflanzenden Bdume muf3 mind. 16 -

18 cm betragen.

HINWEISE

STELLUNGNAHME DER DEUTSCHEN TELEKOM AG
vom 29.07.1998

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig,
daf® Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Offenburg, Postfach 1140, 77601 Offenburg, so friih wie
méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden,

STELLUNGNAHME GEOLOGISCHES LANDESAMT
vom 26.06.1998

Im flachen Talbereich ist ortlich mit setzungsempfindlichen Lockergesteinen zu rech-
nen. Im Hangbereich dirften Hanglehme und evtl. Rutschmassen anstehen. Bei gré-
Reren Hangeinschnitten wird eine geotechnische Beratung empfohlen.

FREIRAUMGESTALTUNG
Fir die offentlichen und privaten Freibereiche sind zu den einzelnen MaRnahmen de-

taillierte Freiraumgestaltungskonzepte zu erarbeiten, die mit dem jeweiligen Bauan-
trag vorzulegen und zuvor mit der Stadtverwaltung abzustimmen sind.



4, ABWASSERBESEITIGUNG
gem. Stellungnahme Landratsamt vom 03.08.2001, 22.05.2006

Gem. § 45 b (3) Wassergesetz besteht flr Grundstiicke, die nach dem 01.01.1999
bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, eine
Verpflichtung zur dezentralen Versickerung von nicht verunreinigtem Regenwasser.
Empfohlen wird das Anlegen von Sickermulden oder Regenwasserzisternen mit einer
Mindestgréfe von 2,0 m? und einem Mindestretentionsvolumen von 1,0 m® mit einem
Notiiberlauf in das Entwésserungssystem (vgl. auch ATV 117). Die Speicherzisternen
sind mit Vorfilterschacht oder Filterplatte auszufithren. Je 100 m? zu entwéssernder
Fléche sollte vor dem Notiiberlauf ein Speichervolumen von 2,0 bis 2,5 m* nachge-
wiesen werden. Die Entleerung des Speichervolumens soll gedrosselt erfolgen (0,1
Ifs).

Stihlingen, den 28.05.2001
Erganzt gem. Beschluss des
Gemeinderates vom 24.04.2006
und 12.06.2006

Die Blrgermeisterin



In Kraft getreten
91, Juni 2006

aim: 1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan
»INNERES ZELGLE WEST“
in der Stadt STUHLINGEN

(teilweise Anderung des Bebauungsplanes ,HAUPTSTRASSE STUHLINGEN®, in Kraft ge-

treten am 23.06.1993)

fur den im Lageplan (Bl. 2) durch Abgrenzung dargestellten raumlichen Geltungsbereich.

11

4.2

2.3

24

2.5

2.6

2.7

Oberflachen

Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fiihren (z.B. polierte Metallober-
flichen), sind zur Oberflichengestaltung der Gebdude an Dach und Fassade
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung und
Bauteile zur Energieeinsparung.

Décher

Im Bereich des Einfachen Bebauungsplanes sind ausschlieBlich Sattelddcher mit
durchlaufenden Firsten mit einer Neigung von 36 bis 45 Grad zulissig.

Bei bestehenden Gebauden mit anderen Dachneigungen kann bei Erweiterungen die
bestehende Dachneigung beibehalten werden. _

Im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes sind bereichsweise differenzierte
Festsetzungen zu Satteldéchern (36 - 45 Grad) sowie Zelt- und Pultdachern (5 - 15
Grad) und deren Neigungen im Plan (Blatt 2) getroffen.

Zum Ausgleich versiegelter Flachen sind ausnahmsweise auch extensiv begriinte
Flachdéacher zul4ssig.

Héuser in Hausgruppen oder Doppelhduser sind mit gleicher Dachneigung und in
gleicher Dachdeckung auszufiihren.

Dachgaupen dirfen nur als gerade Schleppgaupen ab einer Dachneigung des
Hauptdaches von 36 Grad oder als Giebelgaupen ab einer Dachneigung von 30 Grad
mit einem Mindestabstand von 3,0 m vom Ortgang ausgefiihrt werden. Der obere An-
satzpunkt der Gaupe muR in der Schrige mind. 1,0 m unterhalb des Hauptfirstes des
Daches liegen.

Die Dacher von Nebengebauden und Garagen auf einer Parzelle sind in der gleichen
Dachdeckung auszufithren wie die dazugehérenden Hauptgebdude. Fiir Garagen,
die direkt an einer Grundstiicksgrenze liegen, sind ausnahmsweise Flachdécher zu-
lassig. Diese Flachdécher sind mindestens extensiv zu begriinen.

Zur Dacheindeckung sind nur dunkle (graue, rote bis rotbraune) Materialien zuldssig.
Bei bestehenden Geb&uden mit anderen Dacheindeckungen kann bei Erweiterungen
die vorhandene Dacheindeckung weiterverwendet werden.
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Gebidude

Nordlich der geplanten ErschlieBungsstrafie diirfen die Traufhdhen an den Gebdude-
l&ngsseiten talseits maximal 7,0 m und bergseits maximal 4,0 m, gemessen von der
mittleren geplanten Geldndehéhe, betragen. Erforderlichenfalls ist das Geldnde auf
diese Hohe anzuschiitten.

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbeanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflaichen an der Stat-
te der Leistung zuldssig. Das Anbringen von Werbeanlagen auf Dachern und in
Griinflachen sowie Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht
zuldssig.

Beleuchtungsanlagen und Lichtquellen sollen so beschaffen sein, daR Anlieger und
Verkehrsteilnehmer nicht beeintréchtigt werden.

Freiflachen

Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so durchzufithren, da® die
gegebenen Gelandeverhaltnisse méglichst wenig beeintréachtigt werden. Dabei sind
Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen, durchgehende B&-
schungen benachbarter Grundstiicke sind mit gleicher Neigung anzulegen.

Zufahrten, Vorplatze und Lagerflichen sind entsprechend den Erfordernissen zu be-
festigen. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sind die Oberflichen
wasserdurchlédssig herzustellen (z.B. wassergebundene Decken, Kiesdecken, Schot-
terrasen, Fugenpflaster oder Rasenpflaster).

Alle ibrigen Freiflichen sind als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht als Stellplatze genutzt werden. Das Anpflanzen von Koniferen als Hecken
sowie das Anpflanzen von exotischen, standortfremden Gehdlzen ist unzulissig.

Abfallbehalter und Millcontainer sollten baulich integriert werden bzw. durch geeigne-
te Manahmen (Sichtschutzmauern, Abpflanzungen) abgeschirmt werden.

Antennenanlagen

Der Anschluf® an eine Gemeinschaftsantennenanlage oder an die Gemeinschaftsan-
tennenanlage der Kabel BW AG wird empfohlen.

Stahlingen, den 28.05.2001
Geéndert gem. Beschluss des
Gemeinderates vom 24.04.2006

Die Biirgermeisterin
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 ZEICHENERKLARUNG

i

m & R

T TWTRL

L@

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §81 bis
11 BauNVo)

Allgemeine Wohngebiete,

;:@E ::z:g:b‘g‘;odw Bebauungsplan”
@ Allgemeine Wohngebiete
@ Mischgebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

Bereich “Einfacher Bebouungsplan”

5. Hauptversorgungs— und
Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——

Hauptleitungen unterirdisch

6. Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

©
0]

Bdume anpflanzen

Béume erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) 7. Sonstige Planzeichen

Anzahi der Vollgeschosse
Z=Il] s Hochstmas
GRZ 0,4 Grundfldchenzahl

J. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und

23 BauNVo)

e
Bougrenze
Gebtiuderichtung

nur Einzelhtuser zuldssig

(Reihenhéuser) zuldssig

nur Sattelddcher zuldssig
Dachneiqung 3645 Grad
nur Zeltddcher zultissiq
D Dachneigung 5-15 Grad
nur Pultddcher zuldssi
PD Dachneigung 5-158&'&

AN

A m& und Doppelhiiuser
N

SD

4, Verkenhrsfitichen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsfliichen

besonderer Zweckbestimmung
500 Utfentliche Parkierung

nur Doppelhduser und Housgruppen

A AttikageschoB (StaffelgeschoB), Riick—
sprung min. 1,5 m ouch ggii. Boulinie

x

:

x> X

]

St

Ca

Ga

TGa

-
%

umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind

Grenze des riumlichen

Geltungsbereichs des
Bebauungsplons (§ 9 Abs. 7 BouGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Arten
oder MaBe der Nutzung (§ 1(4), §
16(5) BouNVO )

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
Umgrenzung von Fliichen fiir

Nebenanlogen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BouGB)

Stelplitze

Carports (offene Stellplatziiberdachung),
Stelipiditze

Garagen, Carports, Steliplitze
Tiefgoragen

Mit Rechten zu belastende Fliichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
BauCB)

Mit gegenseitigen Rechten zu
belastende Fitichen (§ 9 Abs. 1 Nr.

21 und Abs. 6 BauGB)
Zum Abrif vorgesehene Gebdude

Sichtdreiecke, von Bebouung oder
Bepflanzung hher ols 0,8 m
freizuhalten
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