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A. Rechtsgrundlagen

1. 56 1 und 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGB1.
I S. 2256) (BBauG) in der Fassung vom 06.07,1979 BGB1. I, S. 949.

2. §§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 15,00,1977 (BGB1. I S. 1764)(BaulNV0).

3. §5 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie
liber die Darstellung desPlaninhaltes (Planzeichenverordnung) vom 3g.
Juli, 1981 BGB1. .1, S .833,.

4, §§ 3, 7, 9,16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Hiirttemberg
vom 20. Juni 1972 (Ges.B1. S. 352) (LBO) in der Fassung vom12 .02.

1980 Ges.B1, S. 116,

B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

o
p—t

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbewich des Bebauungsplans ist allgemeines Wohnge-
biet nach § 4 BauNVO0,
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§ 2

Ausnahmen

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 4, 5 und 6 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort ge-
nannten Voraussetzungen auBerhalb der als bebaubar ausgewiesenen
Fldche zuldssig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Aus-
nahmen auBerhalb der als bebaubar ausgewiesenen Fldchen zugelassen
werden. Soweit sie nicht zweckmdBig in den Gffentlichen Verkehrsfldchen
Platz finden.

MaB der baulichen Nutzung

§ &

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
tiberbaubaren Grundstiicksflache, der Grundflidchenzahl, der GeschoBfldchen-
zahl jeweils als Hochstwerte gemdR § 17 BauNV0, Die Zahl der Vollgeschosse
ist teils zwingend, teils als Hochstwert festgesetzt. Bei einem im Lage-
plan zugelassenen Ausbau des Dachgeschosses und Untergeschosses gilt dies
als anrechenbares Vollgeschoss.
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ITI. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldchen

§ 5

Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist offene Bauweise

festgesetzt. Es sind allgemein nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig,

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung von vorderen, seitlichen und riickwdrtigen Baugrenzen
erfolgt im Lageplan.

Weitergehende Bestimmungen derLB0O bleiben unberiihrt,

IV. Baugestaltung

§ 7

O

Gestaltung der Bauten B4

P

(

g,
&L
Fiir dieGruppierung der Baukdprer, die Stellung und die Firstrichtung %;
der Gebdude sind diePlaneintragungen maBgebend. Zur AuBenverkleidung C

der Gebdude diirfen keine Materialien in grellen, bunten Farben verwandt
werden. Fiir die Dachgestaltung gelten die Eintragungen im Lageplan. Zu-
ldssig sind Sattelddcher, Walmddcher und asymmetrische Dachformen inner- éﬁ
halb der zuldssigen Dachneigung. Dachgaupen sind nicht gestattet. Die
FronthGhe der Gebdude, gemessen vom natiirlichen Geliande bis zum Schnitt-

punkt mit der Dachfldche, darf in Frontmitte talseits gemessen max. be-
tragen:

Bei eingeschossigen Gebduden

3,50 m,
bei zweigeschossigen Gebauden 7,00 m,
bei dreigeschossigen Gebduden 9,50 m,
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§ 8

Abwasserbeseitigung

Abwasser sind in die vorhandene Ortskanalisation zu leiten.

§9

Garagen und Einstellpldtze

Die erforderlichen Garagen sollen mit dem Hauptgebdude geplant werden,
damit eine haurechtliche Beurteilung erfolgen kann. Nas Einbinden der
Garagen in das Hauptgebdude ist anzustreben.

Freistehende Garagen sind eingeschossig mit Flachdach zu errichten.
Als Ausnahme kann aus gestalterischen Griinden eine Abweichung zuge-
lassen werden. Mehrere Garagen auf einem Grundstiick sind als Gebdude-

gruppe zu erstellen.

Vor jeder Garage ist auf privatem Geldnde ein Stauraum von mind. 5,50 m,

gemessen von der Strafenbegrenzung, herzustellen,

§ 1o

Einfriedigungen

1. Einfriedigungen sind den zusammenhdngenden Griinflachen anzupassen.

Naturstdndige Hecken und GehGlze sind zu bevorzugen.

2. Alle Einfriedigungen entlang der StrafBe und alle seitiichen Einfrie-
digungen bis zur Verldngerung der Gebdudevorderflucht sind bis zu einer
Hohe von 0,60 m zugelassen, Nie iibrigen Einfriedigungen sind ohne Hohen-

beschrankung unter Hinweis nachbarrechtlicher Bestimmungen zugelassen.

3. Massive Cinfriedigungen und Sockel sind bergseitig bis 0,30 m Hohe zu-

tassig.



Grundstiicksgestaltung

Bebauungsplan. / Anderung- Esweiionmy—

Gemas § 11 des Bundesbaugesetzes
genehmigt
5 - Landratsamt \wainq

Nt
,W@H@%’mut:ﬂ”liangevm, den fj 7 ¥

V) v
I V:ﬁ'} p)

§ 11

1. Vorplatze, private Gehwegfldchen und Einfahrten miissen planiert und

befestigt werden.

Hierzu- sollen Rasenpflastersteine oderBefestigungen mit Naturstein-

platten verwendet werden.

2. Auffillungen und Abtragungen sind so durchzufithren, dafl die gegebenen

Gelandeverhdltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldnde-

verhdltnisse derNachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

3. Auffillungen undAbtragungen gegeniiber dem bisherigen Geldande sind im

Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Unterlagen zu belegen.

§ 12

An der Einmiindung von ErschliePBungsstraBen sind in den im Lageplan einge-

zeichneten Sichtdreieck jegliche Nutzung und Bepflanzung hGher o,70 m

ab Fahrbahnobakante unzuldssig.

§ 13

Sowoh1 aus Griinden eines storungsfreien Empfanges wie auch aus gestalterischen

Grinden - imBereich Klosterweg waren ungebiihrend hohe iiber die Gebdude heraus-

rangendeAntennenantagen erforderlich - hat derAnschluB der Fernsehanlagen an

die vorhandene Gemeinschaftsanlage zu erfolgen.

Waldshut-Tiengen/Stiihlingen, den 6. April 1982

Kreisplanungsamt
Im Auftrag

lers lee,

Lirkens

Biirgermeisteramt




STADT STUHLINGEN

ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

AM KLOSTERWEG
LAGEPLAN M 1:1000

Zeichenerkldrung_:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzah! | Geschoff|échen Zgibhuungsptan- / Kndorung- ksweNersng=s
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Dachgestaltung

ms mw Raumlicher GeltungsbereichWaldshut-Tiengen,den 0 7. JUNI 1382
Baugrenze :
——— — Geplante Grundstucksgrenze
+—e—— Abgrenzung unterschiedlicher NutzuNhg

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend .
@D U 2 Voligeschosse zuziiglich anrechenbares Untergescho
@ U 1 VoligeschoN zuziglich anrechenbares Untergeschof3

- 111 Zah! der Vollgeschosse als Hochstwert
| R Garagen- Planungshinweis
=== Offentliche Verkehrsfldche - Gehweg

WA Allgemeines Wohgebiet

i@ @ 7 Flichen fur das Bepflanzen mit Bdumen und Strduchern
§ Sichtflache - Nutzung max. 70cm uber Fahrbahnkante
T Offentliche -Griinflache

Vo) Nur Einzel-und Doppelhduser zulassig

Waldshut - Tiengen / Stihlingen, —den 15. April 1982
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Kreis lanunzsamt‘ Der Burgermeister
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