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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

2.1

2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §9 (1) BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. §9 (1) BauGB

Im raumlichen Geltungsbereich des Vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
,Abt-Meister-Strasse"” ist folgende Nutzung festgesetzt:

Lager- und Ausstellungshalle fur landwirtschaftliche Maschinen,
Lagerplatze fiir landwirtschaftliche Maschinen,

Waschplatz

Werbeanlagen (Fassade, Fahnenmaste)

Die bebaubare Flache fur die Lager- und Ausstellungshalle ist durch eine
Baugrenze gekennzeichnet.

Die Lagerplatze fur landwirtschaftliche Maschinen sind durch ein
rotgestrichelte Linie von den Ubrigen Flachen des Gebietes abgegrenzt und
durch schriftliche Eintragung im Lageplan bezeichnet.

In einem Teil der bebaubaren Flache ist ein Waschplatz fur Fahrzeuge
zulassig, die Flache wird durch eine Knédellinie von der tbrigen bebaubaren
Flache abgegrenzt.

In einem Teilbereich sind Fahnenmasten bis maximal 6,00 m Héhe durch eine
blaugestrichelte Linie von den {ibrigen Flachen des Gebietes abgegrenzt und
durch schriftliche Eintragung im Lageplan bezeichnet.

Nebenanlagen gemaf §14 BauNVO sind auch auerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. §9 (1) BauGB

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl
GRZ und die Héhe von Gebauden (§18 BauNVO) und ergibt sich aus den
Eintragungen im Planteil.

Die Grundflachenzahl ist im gesamten Gebiet mit 0,8 festgesetzt. Die Bezugs-
groéBe ist grundsatzlich die Gesamtgrofle des Baugrundstiickes.

Die zulassigen Grundflachen darf durch die in §19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten
werden.
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5.1

6.1

7.1

8.1

8.2

8.3

Die Héhenlage von Gebzuden wird im Planteil durch die Festsetzung der
Hoéhe der Oberkante RohfulRboden (FBH)‘iner NN festgesetzt.

Die Hdhe von Gebauden wird im Rechtsplan durch die Traufhéhe TH
festgesetzt.

Traufhohe ist die Hohenlage der Schnittkante der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut iiber der Oberkante RohfuRboden FBH
(Bezugshdhe).

BAUWEISE
gem. §22 BauNVO

Festgesetzt ist die offene Bauweise gemaf §22 (2) BauNVO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. §23 BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzungen von
Baugrenzen gem. §23 BauNVO bestimmt.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGE
gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB

Bezuglich der Haupffirstrichtung von Hauptgebauden gelten die Eintragungen
im Planteil.

FLACHEN FUR STELLPLATZE; GARAGEN
gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind auf den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern unzulassig.

GRUNFLACHEN
gem. §9 (1) Nr. 15 BauGB

Der Bebauungsplan setzt Private Grinflachen mit dem Nutzungszweck
Gartenflachen fest.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB

Der Bestand an Baumen und Strauchern ist soweit méglich zu erhalten

In den Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist die im
Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzung herzustellen.

Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind heimische, standortgerechte
Laubgeholze und Straucher zu verwenden.
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8.4

8.5

1.2.1

2.1

8.1

3.2

4.1

Auf der Béschung unterhalb der Bauflache mussen 5 Baume( Berg Ahorn
oder Esche) gepflanzt werden.

Die Bepflanzung ist spatestens in dem der Inbetriebnahme / Nutzungs-

aufnahme der Flachen / Gebaude des betreffenden Grundstiicks folgenden
Jahr durchzufihren.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. §9 (4) BauGB i. V. mit §74 LBO

AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE UND GARAGEN
gem. §74 (1) Nr. 1 LBO

Dach
Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher (SD) zuléassig
Die Dachneigung betragt 12°.

Stark reflektierende oder glanzende Materialien (Kunsstoffe, Polierte Metalle,
Bleche, Aluminium, etc.) sind nicht zuléssig.

Fassade
Zur Farbgebung der Fassaden sind nur gedeckte Farbtdne zu verwenden.

AUSSERE GESTALTUNG VON NEBENANLAGEN
gem. §74 (1) Nr. 1 LBO

Nebenanlagen und Bauten sind entsprechend den Hauptgeb&auden zu
gestalten und farblich zu behandeln.

WERBEANLAGEN
gem. §74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zu einer Flache
je Fassade von 40 m? zugelassen.

Fahnenmasten bis maximal 6,00 m Héhe sind innerhalb der im zeichnerischen
Teil festgelegten Flachen zulassig.

ANTENNENANLAGEN
gem. §74 (1) Nr. 4 LBO

Parabolantennen sind zul&ssig sofern sie einen Durchmesser von max.
1,00 m nicht Gberschreiten.
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6.1

FREIFLACHENGESTALTUNG
gem. §74 (3) Nr. 5 LBO

Geldndegestaltung

Es ist eine Gelandegestaltung herzustellen, die sich méglichst organisch in die

Topographie der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen und der naheren

Umgebung (Nachbargrundstticke, AuRenbereich) einfligt.

Befestigte Flachen

Die befestigten Grundstiicksflachen (Stellplatze und Garagen mit ihren

Zufahrten, Hofflachen, usw.) sind in Abhangigkeit von der jeweiligen Nutzung

und Belastung so wenig wie moglich zu versiegeln.

Hierbei sind folgende Leitlinien zu beachten:

a. schwach und mittelstark belastete Flachen wie Pkw-Stellplatze mit ihren
Zufahrten, FuBwege, sonstige nicht mit schweren Fahrzeugen zu
befahrende Flachen: Mineralbeton oder Rasengittersteine / Rasenpflaster

b. stark belastete Flachen: Pflaster oder bitumindse Befestigung

c. Die Zufahrt zum Baugebiet muss im Anschlussbereich auf die Héhenlage
der K6597 abgestimmt werden und zur Vermeidung von Verschmutzungen
in ausreichender Tiefe eine bituminése oder gleichwertige Befestigung
erhalten.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Drahtgitterzaune oder Hecken (Hainbuche) zulassig.

Die maximale H6he von Zaunen (inklusive Sockel) betragt 2,00 m.

Bepflanzung

Bei der Pflanzung von Baumen, Hecken und Strauchern sind
standortgemaRe, heimische Laubgehdlze zu verwenden.

Nadelgehdlze sind nicht zulassig.
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Entwasserung

Das Dachflachenwasser darf nicht in die 6ffentliche Entwésserung eingeleitet
werden.
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. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der Bebauungsvorschriften gilt §31 BauGB.

Stithlingen, den 2 8. Juni 2004

Jodl (el

Isolde Schafer
Burgermelsterl
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Der Planverfasser
Stihlingen, den 28.06.2004

STUHLINGEN-LAUSHEIM

Gemarkung Lausheim, Abf-Meister-Sfrasse 6, Flurstick-Nr. 633/1-Tel

VORHABENBE ZOGENER

BEBAUUNGSPLAN

ABT-MEISTER-STRASSE / FAHRZEUGHAUS ENGEL
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