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. Satzunq

SATZUNG
liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Pfaffenholzstralle 26"
der Stadt Stiihlingen

Der Gemeinderat der Stadt Stiihlingen hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»PfaffenholzstraBe 26"
unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften

1. Baugesetzbuches in der letztgiltigen Fassung -- BauGB;

2. Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der letztglltigen Fassung -- BauNVO;

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) in der letztgiltigen Fassung -- PlanZV,
4. Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz tber Naturschutz und
Landschaftspflege) in der letztgliltigen Fassung -- BNatschG;

5. Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg in der letztglitigen Fassung --
LBO;

6.Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg in der letztgultigen Fassung --
GemO BW.

und aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches i. V. m. § 4 der Gemeindeordnung
Baden-Wirttemberg

in 6ffentlicher Sitzung am 25.07.2022 als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
der Lageplan des zeichnerischen Teils vom 22.04.2022 (Blatt 3) maRgebend. Er ist
Bestandteil dieser Satzung. Betroffen ist ausschlieBlich das Grundstuck Flst. Nr. 12
mit einer Gréfze von 2.300,00 m2.
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§2
Bestandteile der Satzung

(1) Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes besteht aus:

1. Lageplan — zeichnerische Festsetzungen vom (22.04.2022 (Blatt 3)
2. Bebauungsvorschriften (textliche Festsetzungen Ziff. lll/ A)
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 22.04.2022 vom Biiro Biechele (Anlage 1)

(2) Die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften besteht aus:

1. Gemeinsamer zeichnerischer Teil/zeichnerische Festsetzungen (Blatt 3) vom
22.04.2022

2. Ortliche Bauvorschriften (textliche Festsetzungen Ziff. 1ll/ B)

3. Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 22.04.2022 vom Biiro Biechele sowie
Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrisse, Ansichten und Schnitte,
erstellt vom Buro Gut, Hifingen, vom 04.04.2022 (Anlage 1)

(3) Nachrichtlich {ibernommene Festsetzungen
und Hinweise:

geman Ziff. Il/C

(4) Beigefiigt sind:

1. Ubersichtslageplan M 1: 1.000, Blatt 1
2. Flachennutzungsplan vom 13.05.1986 (Auszug), Blatt 2
3. zeichnerische Festsetzungen Lageplan M 1: 500, Blatt 3
4. Begrindung zum Bebauungsplan vom 22.04.2022 vom Biiro Biechele sowie
Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrisse, Ansichten und
Schnitte, erstellt vom Buro Gut, Hifingen, vom 04.04.2022 (Anlage 1)
5. Umweltbericht vom 22.04.2022 (Anlage 2)
6. Pflanzliste (Anlage 3)
§3
VerstoRe

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
ergangenen 6rtlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 75 mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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§4

Inkrafttreten

Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung
nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Stuhlingen, den 26.07.2022

Burger
Burgermeister

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Plans sowie die textlichen Festsetzungen mit
den hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates der Stadt Stiihlingen
Ubereinstimmen.

Stahlingen, den 26.07.2022 (%(f

Burger

(Siegéh
% Blrgermeister

| A
\ O

In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmach m 03.08.2022

Stuhlingen, den 04.08.2022 /fg (/
. : = r

Bilrgermeister
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Il. Begriindung

Begrindung zum Bebauungsplan vom 22.04.2022
—>siehe Anlage 1

mit:

raumlicher Situation
planungsrechtlicher Situation
Projektbeschreibung

Ziele und Zwecke der Bauleitplanung
Auswirkung der Planung
Umweltvertraglichkeit/FFH-Vorpriifung

oMb

Der nachfolgende Kartenausschnitt stellt den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans dar:

Aufgestellt:
Stadt Stuhlingen, 26.04.2022
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lll. Bebauungsvorschriften

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,PfaffenholzstraBe 26"
in Stiihlingen-Grimmelshofen im Bereich des Grundstiickes Fist. Nr. 12,
Gemarkung Grimmelshofen.

In Ergdnzung der Planzeichnung (Blatt 3) werden nachfolgende
Bauvorschriften getroffen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
B. Ortliche Bauvorschriften
C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO

1.1) Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplan
wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

1.2) Gemal § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO sind Tankstellen, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften auch als
Ausnahmen nicht zuldssig. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kénnen als
Ausnahme zugelassen werden.

1.3) Private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind aufierhalb der
Baugrenzen anzulegen:

- zur landschaftlichen Einbindung und zur Gebietsgliederung,

- mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 BauNVO

2.1) Die Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung erfolgt durch die Eintragung
der Uberbaubaren Flache im Plan (Blatt 3) und der Zahl der Vollgeschosse mit
maximal lll (drei) als Hochstgrenze.

2.2) Die maximale Hohe der Gebdude wird gemafR Darstellung im zeichnerischen
Teil durch die zulassige Traufthéhe (TH) und Firsthéhe (FH) festgelegt. Die Angaben
erfolgen in Meter Uber dem vorhandenen Gelénde talseits. Gemessen wird im Mittel
der beiden talseitigen Gebaudeeckpunkte.
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2.3) Gemal Planeintrag wird die zulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE) auf
maximal drei WE pro Wohngebaude festgesetzt.

3. Stellung der Gebaude/Bauweise
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.1) Es wird offene Bauweise (0) festgesetzt. Zulassig ist ausschlief3lich ein
Einzelhaus.

3.2) Die Stellung des Gebaudes erfolgt gemal Planeintrag (Plan Blatt 3).

4. Abstandsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2a BauGB

Der festgesetzte Mindestabstand zum Bestandsgebidude Haus-Nr. 24 erfolgt gemaf
Planeintrag (Plan Blatt 3).

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 (3) BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen gemal Planeintrag (Plan Blatt 3) bestimmt.
Nebenanlagen von geringer Grof3e (z.B. Aufziige) dirfen durch Anbau an das
Hauptgebdude auch geringfugig Uber die Baugrenze hinausragen.

6. Abmessungen/GréRe
gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO

Die Festsetzung des Males fur die GréRe, Breite und Tiefe des Baugrundstiicks
erfolgt durch Planeintrag (Plan Blatt 3).

7. Aufschiittungen, Abgrabungen
gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

7.1) Soweit erforderlich sind im Bereich der Erweiterung der berbaubaren Flache
(Blatt 3) Geldndeveranderungen bis 3,00 m durch-Abtrag an der Bergseite-zulassig.
Aufgrund der Hanglage kann die Ausfiihrung zu bautechnischen Erschwernissen
fuhren.

Dabei sind die natiirlichen Gelandeverhaltnisse und die Héhenlagen des
Nachbargrundstiicks zu berlicksichtigen und méglichst anzugleichen. Der Eingriff ist
so gering wie moglich zu halten. Die Geldndeverhéltnisse zur Stralle oder zu den
Nachbargrundstiicken diirfen dadurch nicht beeintrachtigt werden.
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7.2) Soweit erforderlich wird im Bereich der Eingriffe in das Hanggefuige zur
Vermeidung von Hangrutschungen eine objektbezogene geologische
Baugrunduntersuchung (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Baugrubensicherung) durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Die
Umsetzung ist bauseits zu veranlassen. Eine Ausfertigung ist der Stadt mit dem
Bauantrag vorzulegen.

7.3) Die Héhen- und Gelandeverhaltnisse sind im Bauantrag im Schnitt und in den
Ansichten mit Anschluss der Nachbargrundstlicke nachzuweisen.

8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

8.1) Im Bereich der Freiflachen um das Baufenster sind mindestens drei
Obstbaumen (Pflanzqualitdt Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18
~ 20 cm) zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige
Gehdlze sind durch entsprechende Ersatz-Obstbaumpflanzungen gleicher Giite zu
ersetzen. Freiwillige weitere Pflanzungen von Obst-, Nuss- oder anderen
fruchttragenden einheimischen Baumen und Strauchern sind méglich.

8.2) Es sind einheimische und standortgerechte Arten gemaR der Anlage zu
verwenden.

8.3) Die Standorte sind gemaR Planeintrag (Plan Blatt 3) festgelegt.

9. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

9.1) Aus artenschutzrechtlichen Griinden durfen Eingriffe in das Planungsgebiet nur
zu bestimmten Zeiten erfolgen. Die in den Plénen dargestellten Mindestabsténde
sind unbedingt einzuhalten und dirfen auch nicht wahrend der Bauzeit oder danach
in Anspruch genommen werden.

9.2) Die Artenschutzmafnahmen der ,Umweltbelange mit artenschutzrechtlicher
Einschéatzung” des Biiros ,ProEco Wehr* vom 19.01.2022 und dem Umweltbericht
vom 22.04.2022 werden als Festsetzungen Gbernommen.

9.3) Wahrend der Bauphase sind weitere artenschutzrechtliche MafRnahmen zu
beachten (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 4).

9.4) Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz sind folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen einzuhalten:

a) Zum Schutz der im Gutachten S. 5 aufgefiihrten Vogelarten vor Kollisionen
wird im Falle des Einbaus grofRer Glasflachen auf die Broschire
,Vogelfreundliches Bauen im Glas und Licht* (2012) der Schweizerischen

8



Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Pfaffenholzstralle 26

Vogelwarte Sempach hingewiesen und die Beachtung fiir das Vermeiden
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fiir erforderlich erachtet.

b) Fur den Fledermausschutz dirfen keine Nachtarbeiten durchgefiihrt werden;
fur eine Beleuchtung der Zuwegung ist fledermausfreundliche Beleuchtung zu
verwenden.

c) Um Konflikte mit geschiitzten Reptilien (Eidechsen) zu vermeiden, muss der
Eingriffsbereich vor Baubeginn vergramt, ein Reptilienschutzzaun entlang des
Waldes aufgestellt und wahrend der gesamten Bauphase eine
Ruckwanderung der Eidechsen ins Baufeld verhindert werden.

d) Zur Vermeidung von Lichtsmog bzw. Lichtverschmutzung ist

insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

10. Zuldssigkeit von Vorhaben
gem. § 12 Abs. 3a BauGB

Im Rahmen der baulichen Nutzung des festgesetzten WA sind nur solche Vorhaben
zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.

)7

Burger
Blrgermeister

B. Ortliche Bauvorschriften

1. Gebaude/Dachform-Dachneigung-Material
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1) Die Festsetzung der dufReren Gestaltung der baulichen Anlagen erfolgt durch
Planeintrag im Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 04.11.2021 vom Biiro
Biechele sowie Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrisse, Ansichten
und Schnitte, erstellt vom Biro Gut, Hifingen, vom 15.09.2021 (Anlage 1).

1.2) Aufgrund der Gefahr von Schwermetalleintragungen in das Grund- und
Oberflachenwasser sind unbeschichtete Metallplatten aus den Materialien
Kupferblech, verzinktes Blech oder Titanzinkblech fiir Fassaden oder
Uberdachungen nicht zuldssig.
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2. Gebdudehohe
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

Es gilt die unter A. 2.2) festgelegte Regelung.

Hinweis: Bei Bauantragen fir Einzelbauvorhaben ist der vorhandene und kinftige
Gelandeverlauf in den Schnitten darzustellen.

3. Oberflichengestaltung der Gebaude
gem. § 74 (1) Nr. 1 LBO

3.1) Glanzende und stark reflektierende Materialien (z.B. polierte Bleche, etc.) sind
zur Oberflachengestaltung der Gebaude nicht zugelassen, ausgenommen sind
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

3.2) Grof¥flachige Glasfassaden sind in das Gebaude zu integrieren. Grelle Farben
oder Neonfarben sind unzulassig.

3.3) Im Ubrigen ist das Geb&ude in Gestaltung, Material und Farbe auf die
Umgebungsbebauung abzustimmen und soll sich entsprechend einfligen. Dies soll
im Bauantrag erlautert werden.

4. Stiitzmauern
gem. § 74 (1) Nr. 1 und Nr. 3 LBO

4.1) Die Errichtung von notwendigen Stutzmauern ist bergseitig bis zu einer Hohe
von 2,00 m zuléssig. Der Standsicherheitsnachweis ist in Abhangigkeit des
geologischen Gutachtens nachzuweisen.

4.2) Groéere Hohenunterschiede bis zu 3,00 m maximal bezogen auf die EFH sind
durch Abb&schungen auf dem eigenen Grundstiick oder durch Stiitzmauern
auszugleichen. GréRere Héhenunterschiede kénnen durch Abtreppungen
tiberwunden werden. Die ebenen Flachen zwischen den Béschungsterrassen
mussen eine Breite von mind. 1,50 m aufweisen und sind zu begrinen. Stitzmauern
sind senkrecht herzustellen, zu begriinen, in Naturstein oder mit
Natursteinverblendung auszufithren. Der horizontale Abstand zwischen zwei
Mauerspriingen muss mindestens 1,50 m betragen. Die Stitzmauern und deren
Griindung sowie Bdschungen sind im Bauantrag darzustellen.

5. Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flichen
gem. § 74 (1) Nr. 3 LBO
5.1) Unbebaute Freiflachen sind nach der Erstellung der Gebaude und Anlagen als

Pflanzflachen oder Rasenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzungen haben sich an der Pflanzliste (Anlage 3) zu orientieren.

10
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5.2) Befestigte Terrassenflachen/ Freisitzflachen sind im Bauantrag darzustellen. Sie
sind an die bestehende Bebauung anzugleichen.

5.3) Neupflanzung von drei Obstbdumen (Pflanzqualitat Hochstamm mit Ballen, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm) auf den verbleibenden Freiflachen. Diese sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Ersatz-Obstbaumpflanzungen gleicher Glite zu ersetzen. Freiwillige weitere
Pflanzungen von Obst-, Nuss- oder anderen fruchttragenden einheimischen Baumen
und Strauchern gemag 5.1) sind méglich.

5.4) Standorte flr Abfallbehélter miissen, sofern sie sich nicht im Gebaude befinden,
eingehaust werden oder missen durch Heckenpflanzungen gegeniiber dem
StralRenraum abgeschirmt werden. Der Sammelstandort fiir die Abfallbehalter
befindet sich vor dem Haus Nr. 24 (siehe Planeintrag).

(siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2)

6. Stellplatze und Garagen/Carports
gem. § 74 (2) LBO

6.1) Die Stellplatzverpflichtung fiir jede Wohnung wird auf zwei Stellplatze erhoht.

6.2) Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem privaten Grundstiick zu errichten und
auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen an der West- und Siidseite des
Baufensters zulassig.

6.3) Garagen (auch Carports) sind ausschlielllich innerhalb der GUberbaubaren
Flachen zulassig.

7. Abwasser / Ableitung von Regenwasser
gem. § 74 (3) Nr. 2 LBO

7.1) Die anfallenden Abwasser (hdusliches Abwasser und Niederschlagswasser) sind
an die offentliche Kanalisation (Mischsystem) anzuschlief3en. Es ist aber im
Bauantragsverfahren zu priifen, ob nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswésser dezentral durch Versickerung beseitigt werden kénnen.

(siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2).

7.2) Fur die Dachabflusse sind Anlagen zur Regenwassernutzung und -pufferung zu
erstellen. Die Anlagen missen ein zwangsentleertes spezifisches Volumen von
mindestens 2,0 m?® pro 100 m? befestigte Dachflache haben, welches mit einem
Drosselabfluss von maximal 0,5 Liter/Sekunde an eine Uberlaufleitung abgegeben
wird. Dies ist im Bauantragsverfahren entsprechend zu berechnen und darzustellen.

7.3) Hof-, Verkehrs- und Stellplatzflachen sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung herzustellen (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2).

11
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8. Waldabstand
gem. §4 (3) LBO

8.1) Unterschreitet die Festsetzung einer Baugrenze den bauordnungsrechtlich
vorgesehenen Waldabstand von 30 m, so sind MaRnahmen der Gefahrenabwehr
durch den Vorhabentrager dauerhaft sicherzustellen. Der gesetzliche Waldabstand
ist einzuhalten.

8.2) Die erforderlichen Abstandsflachen gemaR Planeintrag (Plan Blatt 3)
sind entsprechend dem Umweltbericht vom 22.04.2022 herzustellen und auf Dauer
zu erhalten (siehe auch Hinweise unter Punkt C, Ziff. 2 ).

Stithlingen, den 26.07.2022 Cf/é//d
‘;_ff,«TA 0)

(Sieg 12 @ 2 Bur'ger
k b Blrgermeister

V

C. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise
gem. § 9 (4) und (6) BauGB

1. Hinweise zur Planvorlage

Mit dem Bauantrag sind folgende Unterlagen zusétzlich vorzulegen:

1.1) Querschnitt des Gebaudes mit naturlicher (vorhandener) und geplanter
Gelandelinie

und den geplanten bzw. vorhandenen StraBenhéhen. Die Schnitte sind jeweils
entlang

den mit der Geléndeneigung gleichlaufenden Umfassungswénden darzustellen.
Erforderliche Abgrabungen und Auffiillungen sind durch Geldndeschnitte
darzustellen.

1.2) Die Genehmigungsbehérde kann weitere, zur Beurteilung des Bauvorhabens
notwendige Unterlagen verlangen (z.B. Lichtbilder, Modelle, Stangengeriiste im
Gelande, etc.).

2. ErschlieBung

Soweit erforderlich sind die geplanten ErschlieBungsmaRnahmen mit den Tragern
der Ver- und Entsorgungsanlagen, EVU sowie Telekommunikationsfirmen méglichst
frihzeitig abzustimmen.

erganzender Hinweis Fachbereich Abwasser:

Grundsatzlich bestehen gegen das Bauvorhaben in der Pfaffenholzstrale 26 in
Grimmelshofen aus abwassertechnischer Sicht keine Bedenken. Der Punkt 7 der
ortlichen Bauvorschriften, mit der dezentralen Versickerung bzw. Retention wird von
uns begruft.

12
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Wir bitten jedoch darum, im Falle einer nachweislich nicht méglichen Versickerung,
eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in einen Vorfluter zu prifen,
da die Einleitung in ein Mischsystem 6kologisch nicht sinnvoll wére.

Weiterhin bitten wir die értlichen Bauvorschriften mit offenporiger Bauweise flir Hof-
und Verkehrsflachen zu ergénzen, damit Niederschlagswasser an Ort und Stelle
versickern kann.

erganzender Hinweis Fachbereich Abfallwirtschaft:

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht unter Einhaltung
von folgenden Bedingungen keine Bedenken:

a) Bei StralRen mit Gegenverkehr, die von einem Miullfahrzeug befahren werden
sollen, ist mindestens eine StralRenbreite von 5,50 m einzuhalten. Da Mulifahrzeuge
entsprechend der DGUV Vorschrift 43 nicht rickwartsfahren diirfen, muss bei
Sackgassen fur das Mulifahrzeug ein Wendeplatz mit mindestens 22 m Durchmesser
oder ein Wendehammer (mind. 22 x 13 m zuziglich der erforderlichen je 0,5 m Breite
fur Fahrzeugiberhange) fur ein dreiachsiges Miillfahrzeug eingerichtet werden,
zweiachsige Mullfahrzeuge werden im Landkreis Waldshut nicht eingesetzt.

b) Ansonsten kann das Muilifahrzeug nicht in die Sackgasse bzw. Stralle fahren und
die Mullbehalter mussen von den Abfallerzeugern an einer anderen gut befahrbaren
Stelle bereitgestellt werden. Dies muss im Bebauungsplan entsprechend aufgefiihrt
werden.

erganzender Hinweis Fachbereich Forst:

Der geplante Neubau eines EFH auf dem Flurstiick 12 erfilit nach Lageplan vom
04.11.2021 nicht die gesetzlichen Anforderungen an den Waldabstand nach § 4 LBO
Abs. 3.

a) Unter Berucksichtigung der Topographie und Wichsigkeit der Baume ist auf die
Einhaltung des Waldabstandes von 30 m zu achten.

b) Eine Sicherstellung der Gefahrenvermeidung kann nur durch einen niedrigeren
Baumbestand oder erhéhten Abstand in der Planung gewahrleistet werden. Fir eine
dauerhafte Sicherung eines niedrigen Waldrandes ware eine Vereinbarung mit den
angrenzenden Eigentimern in Form einer Baulast denkbar.

3. Bodenschutz

gem. § 4 (2) BschG

Um die Entstehung schéadlicher Bodenveranderungen durch den Umgang mit dem im
Zuge der Baumalinahmen anfallenden Bodenmaterial zu vermeiden, ist deshalb
folgendes zu beachten:

3.1) Der anfallende Erdaushub ist im Rahmen der Baumafinahmen auf dem
Baugrundstiick so weit wie mdglich wieder zu verwenden (Massenausgleich).

3.2) Muss bei den BaumafRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick
abgefahren werden und bestehen fir diesen Erdaushub keine Hinweise auf
anthropogene Belastungen, ist dies ohne vorherige Untersuchung des Bodens
zulassig, wenn der Erdaushub auf die Erdaushubdeponie (DKO0) des Landkreises
Waldshut in Bonndorf-Miinchingen oder eine andere zugelassene Deponie verbracht
wird.
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3.3) Muss bei den BaumaRnahmen anfallender Erdaushub vom Baugrundstiick
abgefahren und nicht auf eine geeignete Erdaushubdeponie (DKO) verbracht werden,
sind die Verwertungs- bzw. die Entsorgungsmdglichkeiten durch reprasentative
Bodenuntersuchungen (z.B. im Zuge eines Baugrundgutachtens) vorab zu kléren.
3.4) Belastete Béden sind geordnet zu entsorgen.

Hinweis:

Das Planungsgebiet liegt in der Geologie des Mittleren Muschelkalks. Aktuelle
Bodenuntersuchungen haben gezeigt, dass in den Béden des Mittleren Muschelkalks
geogen bedingt erhéhte Arsen- und Schwermetallgehalte auftreten kénnen, die eine
uneingeschrankte Verwertung des bei den BaumaRnahmen anfallenden
Erdaushubes nicht zulassen. Wir empfehlen deshalb, im weiteren Verfahren die
konkrete Belastungssituation im Planungsgebiet durch geeignete reprasentative
Bodenuntersuchungen zu ermitteln.

erganzender Hinweis Fachbereich Bodenschutz:

Im Planungsgebiet kdnnen geogen bedingt auch erhdhte Arsen- und
Schwermetaligehalte in den Béden auftreten, die Gber den jeweiligen Prifwerten der
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung fir Wohngebiete liegen und damit
die Nutzung von Planungsgebieten einschranken kdénnen.

Auch deshalb wird unsererseits empfohlen, im weiteren Verfahren die konkrete
Belastungssituation im Planungsgebiet durch geeignete repréasentative
Bodenuntersuchungen zu ermittein.

ergadnzender Hinweis Fachbereich Gesundheitsschutz:

Sollten diese Bereiche spater nutzerabhangig von méglichen Bodenbelastungen
(Muschelkalk: geogene Bodenbelastungen wie Arsen, Schwermetalle usw.) betroffen
sein, so ist es sinnvoll, dass dies in der AuBendarstellung kommuniziert wird. Dies ist
ein wesentlicher Punkt, da spater dem Bauherrn (oder auch der Stadt/Gemeinde)
nicht zwingend alle individuellen Risiken oder nicht vorhersehbaren und méglichen
kiinftigen, kommenden Faktoren bekannt sind um die Méglichkeit des individuellen
Selbstschutzes dann rechtzeitig wahrnehmen zu kénnen.

4. Artenschutz

4.1) Eine Rodung von Bdumen und Strauchern ist im Hinblick auf die Fledermause
und Végel nur in der Zeit von Ende Oktober bis Ende Februar zulassig.

4.2) Bei neuen Beleuchtungsanlagen der Wohngebaude ist auf die Anbringung einer
insektenfreundlichen Beleuchtung zu achten, ein flachiges Anstrahlen von Fassaden
ist nicht zulassig.

4.3) Es wird vorgeschlagen, insgesamt 4 Vogelnistkasten und 2 Fledermausquartiere
an den neu geplanten Hausfassaden bzw. an Gehdlzen anzubringen.

erganzender Hinweis Fachbereich Naturschutz:
Die Vorschriften fur den Natura-2000-Gebietsschutz (FFH- und Vogelgebietsschutz)
und Artenschutz sind zu beachten.
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Es wird die Méglichkeit des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG fir gesetzlich geschitzte Fledermaus- und Vogelarten und Reptilien
gesehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44

Bundesnaturschutzgesetz sind folgende Vermeidungs- und

Minimierungsmafinahmen vorgesehen:

- Zum Schutz der im Gutachten S. 5 aufgefiihrten Vogelarten vor Kollisionen wird
im Falle des Einbaus groRer Glasflachen auf die Broschire ,Vogelfreundliches
Bauen im Glas und Licht“ (2012) der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
hingewiesen und die Beachtung flir das Vermeiden artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestédnde fiir erforderlich erachtet.

- Fur den Fledermausschutz dirfen keine Nachtarbeiten durchgefiihrt werden; fir
eine Beleuchtung der Zuwegung ist fledermausfreundliche Beleuchtung zu
verwenden.

- Um Konflikte mit geschitzten Reptilien (Eidechsen) zu vermeiden, muss der
Eingriffsbereich vor Baubeginn vergramt, ein Reptilienschutzzaun entlang des
Waldes aufgestellt und wahrend der gesamten Bauphase eine Rickwanderung
der Eidechsen ins Baufeld verhindert werden.

- Zur Vermeidung von Lichtsmog bzw. Lichtverschmutzung ist insektenfreundliche
Beleuchtung zu verwenden.

- siehe auch Bebauungsvorschriften Ziff. [lI/A, Nr. 9.4 (a-d)

Der Bebauungsplan-Entwurf enthélt in den &rtlichen Bauvorschriften folgende

Regelungen:

- Anlegung und dauerhafte Unterhaltung der unbebauten Freiflachen als Pflanz-
und Rasenfldchen nach Erstellung von Gebauden und Anlagen (Pflanzung
entspr. Pflanzliste)

- Neupflanzung von drei Obstbaumen und dauerhafte Pflege und Erhaltung
(Einzelheiten vgl. értl. Bebauungsvorschriften (5.3))

In der Umweltbeschreibung und artenschutzrechtlichen Prifung sind alle fiir die
naturschutzfachliche Beurteilung erforderlichen Untersuchungsergebnisse
umfassend und ausreichend dargestellt. Der zusténdige Naturschutzbeauftragte hat
die Richtigkeit der daraus gezogenen Schlussfolgerungen nach Uberpriifung
bestatigt und noch einmal darauf hingewiesen, dass mit Blick auf die entsprechenden
FFH- und Vogelschutzvorschriften die in den Planen dargesteliten Mindestabstande
unbedingt eingehalten werden missen und auch nicht wahrend der Bauzeit und
danach in Anspruch genommen werden dirfen.

Die Planung besitzt keine Relevanz fiir geschitzte Arten (Reptilien, Végel,
Fledermause), sofern noch die in der gutachterlichen Einschatzung vom 19.01.2022
genannten Artenschutzmallnahmen als Festsetzungen in die vorgesehene Satzung
aufgenommen werden.

5. Umweltbelange
Eine erforderliche Umweltpriifung wird durchgefiihrt und die umweltrelevanten

Belange in einem Umweltbericht dargelegt.
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6. weitere Schutzgiiter
Der Volistéandigkeit halber werden anschliessend die im Regelfall zu beachtenden
Schutzgiter kurz angesprochen:

Schutzgut Menschen: Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere: Durch die Bebauungsplanung geringfligig betroffen
(siehe gesonderte Ausfiihrungen).

Schutzgut Boden: Durch die Bebauungsplanung geringfligig betroffen (siehe
gesonderte Ausflihrungen).

Schutzgut Wasser: Durch die Bebauungsplanung nicht betroffen. Offene Gewésser
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es liegt ebenfalls nicht innerhalb eines
Gewasserschutzgebietes bzw. Gewasserrandstreifens.

Schutzgut Klima: Durch die vorhandene Bebauung sind Anderungen der
klimatischen Auswirkungen nicht zu erwarten. Aufgrund evtl. erforderlicher
Abstandsflachen durch die Bebauungsplanung sind ggf. Waldumwandiungen
notwendig und dadurch das Klima geringfiigig betroffen (siehe gesonderte
Ausfuhrungen).

Schutzgut Stadtbild/Erholung: Aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung
und der Lage des Plangebietes am Ortsrand sind Auswirkungen auf das Stadtbild
und die Erholungsfunktion nicht zu erwarten.

Kulturgut/Denkmalschutz/Kleindenkmale: Es sind aufgrund der vorhandenen
Bebauung keine Funde zu erwarten.

Fazit:

Durch die vorliegende Uberplanung sind keine weiteren nachteiligen Auswirkungen
zu erwarten. Durch diesen Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist nur ein einzelnes
Grundstiick betroffen, dadurch wird der Wesensgehalt der Umgebungsbebauung
nicht berihrt.

Er begriindet damit keine neuen oder zuséatzlichen UVP-pflichtigen Vorhaben. Es

bestehen aufgrund der Lage des Plangebietes keine Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.

Aufgestellt: Stadt Stihlingen, 26.04.2022
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IV. Planteil

1. Ubersichtslageplan M 1: 1.000,
Blatt 1

2. Flachennutzungsplan vom 13.05.1986 — Auszug,
Blatt 2

3. zeichnerische Festsetzungen Lageplan M 1: 500,
Blatt 3
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Blatt 2

Auszug Flachennutzungsplan vom 13.05.1986




Blatt 3

30682239
(262253653
5293272136 529304839

PAs
7
~

~/
I~

81

WieF

on
WBF . .
Zeichenerklérung

Ast der baulichen Nutzung

[C]  Algemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Bauweise, Bauarenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
F_‘__'l Baugrenze

Verkelrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
(]  straBenverkehrsfidchen

Sonstige Planzeichen
E: Grenze raumlicher Geltungsbereich
®——= hestehende Flursticksgrenze

-=~=- \asser - Abwasser neu
—0— Mischwasserkanal Bestand
—¥#-- \Masserversorgung Bestand

6 neue Baumpilanzung (Obstbaume)

Stadt Stiihlingen

Ortsteil:
Grimmelshofen

best. Motsammelpla
Haus Nr. 24
wird erwelert {0r Haus Nr. 26
{nur 24 Inlormation)

GR

9

Vorhabenbezagener Bebauungsplan:
JPfaffenholzstraie 26

~/
I~

Zeichnerischer Teil

Datum: 22.04.2022 MaBstab; 1:500

J.9\2001 Kdeingr jeids 20204 Bauleipianung BV Gisy Grimmelsholen\ad_Entwar-
(2\01_Planunierizgen\d3_Entwurfsplanung\Offentage - 20220422.plt

32462106.000
5293156976




Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Pfaffenholzstralle 26*

V. ANLAGEN

1. Begrindung zum Bebauungsplan vom 22.04.2022 vom Biro
Biechele sowie Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan,
Grundrisse, Ansichten und Schnitte, erstellt vom Buro Guit,
Hufingen, vom 04.04.2022
(Anlage 1)

2. -Umweltbericht des Bliros ,ProEco Wehr* vom 22.04.2022
(Anlage 2)

3. -Pflanzliste
(Anlage 3)
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Anlage 1

Begriindung zum Bebauungsplan vom 22.04.2022 vom Biiro BIC-
Biechele

und

Darstellungen zum Bauantrag mit Lageplan, Grundrisse,
Ansichten und Schnitte, erstellt vom Buro Gut, Hufingen, vom

04.04.2022
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1. Riumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pfaffenholzstralle 26“ befin-
det sich im Ortsteil Grimmelshofen am heutigen Ende der Pfaffenholzstrae. Der Geltungsbe-
reich umfasst den ndrdlichen Teil des Flurstlicks Nr. 12, Gemarkung Grimmelshofen. Dabei ver-
l&uft die stidliche Grenze des Geltungsbereiches in der Flucht der nérdlichen Hauskante des
vorhandenen Wohngebéudes Pfaffenholzstralle 24.

Das Vorhabengebiet weist eine GesamtgréRe von ca. 1.139 m? auf. Die ErschlieRung erfolgt
liber den bereits bebauten stdlichen Teil des Flurstiicks Nr. 12, welcher sich auferhalb des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet. Dies gilt sowohl fiir die
Zufahrt zum Grundstlick, als auch fiir die Lage der Ver- und Entsorgungsieitungen. Da sich das
gesamte Flurstlicks Nr. 12 im Besitz eines Eigentiimers befindet, ist die dingliche Sicherung von
Rechten nicht erforderlich.

Bei dem Vorhabengebiet handelt es sich um Flachen mit Haus- bzw. Nutzgarten und Grinfla-
chen des bestehenden Wohngebdudes Haus Nr. 24. Im Stiden grenzt an das Vorhabengebiet
die bestehende Wohnbebauung des Gebaudes Nr. 24, im Osten stadtischer Nutzwald, im Nor-
den Wald- und Grinflachen sowie im Westen ein Wirtschaftsweg (noch StraRengrundstiick
Pfaffenholzstalle). Das Geldnde steigt innerhalb des Plangebietes von der Pfaffenholzstralie in
Richtung Osten um bis zu ca. 7 m an.

2. Planungsrechtliche Situation

Nach Mitteilung des Landratsamtes Waldshut vom 23.10.2020 bildet das bestehende Wohn-
haus Pfaffenholzstrale 24 mit seiner ndrdlichen Hauswand die Abgrenzung zwischen Innen-
und Auflenbereich. Im noch rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Stiihlingen von 1987
ist das gesamte Flurstlick Nr. 12 als Wohnbaufldche dargestellt, sodass das Vorhabengebiet
als Wohnbauflache aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann. Weitere Vorgaben
aus der Bauleitplanung bestehen nicht.

3. Projektbeschreibung

Die Familie Gisy ist Eigentimer des gesamten Flurstiickes Nr. 12 und somit auch der innerhalb
des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegenden Flachen. Die Fa-
milie Gisy beabsichtigt die Realisierung eines Wohnhauses mit 3 Wohneinheiten.

Das neu geplante Wohnhaus Nr. 26 liegt 8stlich und westlich in der Flucht der AuRenwénde des
bestehenden Gebdudes Nr. 24 (Festsetzung als Baugrenzen).

Dabei befinden sich im Untergeschoss ein Appartement und Nutzrdume sowie eine Doppelga-
rage. Erd- und Obergeschoss sind zum Wohnen vorgesehen. Diese beiden Geschosse weisen
eine um einen groflen Teil der Garagenfldche reduzierte Grundfiache auf.

Die Architektenplane des Wohnhauses bilden den Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Diese
Plane sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und liegen daher unter Kapi-
tel 5 diesen Unterlagen bei.

JAs\2001 Kieinprojekte 2020Yy_Bauleitplanung BV Gisy Grimmelshofem03_Entwiirfe\02_Berichte\Projektbeschreibung und
Begrlindung Offenlage 20220411.docx 3
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4. Ziele und Zwecke der Bauleitplanung

Im gliltigen Flachennutzungsplan ist das Vorhabengebiet bereits als Wohnbaufldche dargestelit.
Der siidliche Teil des Flurstiickes Nr. 12 wird bereits als Wohnbauflache genutzt. Das Grund-
stlick ist groR genug, um den Neubau eines weiteren Wohnhauses nordlich des bestehenden
Wohnhauses zu ermbglichen. Die geplante Wohnbebauung flihrt damit zu einer Ergénzung des
vorhandenen Siedlungsraumes.

Das neu geplante Wohnhaus im Vorhabengebiet dient der Eigennutzung der Familie Gisy und
bleibt daher im Familienbesitz. Dabei dient es Uberwiegend der jungen Familie Gisy, welche das
Haus bewohnen wird. Somit dient der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch der Schaffung
von Wohnraum zur Erhaltung der Bevdlkerungszahlen im landlichen Raum und gegen weitere

Abwanderung.

In den beiliegenden Unterlagen des Kapitels 5 sind Lage und Grundriss des vorgesehenen
Bauvorhabens als Baugrenzen definiert und damit zwingend vorgegeben. Das weitere Maf der
baulichen Nutzung ergibt sich aus dem beiliegenden Vorhaben- und Erschiieungsplan (Archi-
tektenplane). Die Art der baulichen Nutzung im Vorhabengebiet entspricht dem eines allgemei-
nen Wohngebietes (WA). Es sind maximal 3 Wohneinheiten vorgesehen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt im Westen an die dort
als Wirtschaftsweg vorhandene Pfaffenholzstralle an. Da die Pfaffenholzstrafle jedoch nur bis

zur Zufahrt zum Wohnhaus Nr. 24 ausgebaut ist, erfolgt die kiinftige verkehrliche Erschiiefung
des Vorhabengebietes (mit dem neuen Wohngebaude Pfaffenholzstralle 26) Uber diese beste-
hende Zufahrt. Die Zufahrtssituation ist in den beiliegenden Planunterlagen dargestellt.

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers aus dem Plangebiet erfolgt (iber den vorhan-
denen Anschluss des angrenzenden Wohnhauses Nr. 24 in den bestehenden Mischwasserka-
nal der Stadt Stiihlingen in der Pfaffenholzstrale. Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und
anderen Medien erfolgt analog dazu ebenfalls {iber bestehende Anschliisse auf dem slidlichen
Grundstlicksteil. Die Millentsorgung erfolgt durch Bereitstellung der Milltonnen fiir das beste-
hende Wohnhaus Nr. 24 und fur das neue Wohngebdude Nr. 26 am vorhandenen, privaten
Milisammeiplatz des Hauses Nr. 24 auflerhalb des Geltungsbereiches dieses Plangebietes
(Eintrag nur zur Information im zeichnerischen Teil).

5. Auswirkung der Planung

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 24.06.2004 hat der Gesetzgeber eine generelle
Pflicht zur Umweltprifung fur alie Bauleitplanverfahren eingefiihrt. Dementsprechend werden
die umweltrelevanten Belange im vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahren in einem Um-
weltbericht dargelegt.

Dieser liegt unter Kapitel 6 dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan bei und enthalt als Fest-
setzungen die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen. Die wesentlichen MalRnah-
men sind Baumpflanzungen (3 grofikronige Obstbdume) und die Anlage von Reptilienhabitaten
am Waldrand. Ergénzend sind auflerdem Vogelnistkdsten und Fledermauskasten anzubringen.
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Begriindung Offenlage 20220411.docx 4
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Umweltbericht von proECO vom 22.04.2022
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Pfaffenholzstr. 26*
Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage, FISt. 12 Grimmelshofen

Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Einschatzung

(Stand 22.04.2022)
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1. Einleitung

Anlass

proECO

Bei Aufstellung von Bauleitplénen ist fir die Belange des Umweltschutzes
gemal § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, fir
besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten (gemaR Anhang IV der FFH-
RL, die Européische Vogelarten und Verantwortungsarten nach §§ 44
BNatSchG) zusétzlich eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(SaP). proECO wurde fur den Bebauungsplan ,Settrater~Bedens mit der
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB beauftragt. Es ist daher ein
Umweltbericht nach § 2a BauGB zu erstellen und gem. § 1a Abs. 3
BauGB die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der Abwagung
grundsatzlich zu beriicksichtigen.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung (auf
die Schutzgiter ,Mensch, Erholung, Arten und Biotope, Boden, Fidche und
Wasser, Luft/Klima, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiter”) sind im
Umweltbericht zu beschreiben und bewerten. Eingriffe in Natur und
Landschaft, die durch den Bebauungsplan verursacht werden, sind
grundsétzlich auszugleichen. Die Dimensionen der Wirkungen des
Vorhabens und die MaRBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich werden in einer Eingriffs- Ausgleichs- Bilanzierung ermittelt.
Sie erfolgt  textlich argumentativ. oder mit quantitativen
Bewertungsverfahren jeweils differenziert nach den Schutzgtern.

Die Lage des Plangebiets ist im nachfolgenden Luftbild ersichtlich.

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschatzung zum
Vorhabens bezogenen Bebauungsplan ,Pfaffenholzstr. 26, Stiihlingen - Grimmelshofen Seite 4



Belange
des Umwelt-
schutzes

Gliederung

{

proECO

Weitere Details zum Projekt kénnen der Begrindung zum Bebauungsplan
entnommen werden.

Als Gegenstand der Ermittiungen von Auswirkungen auf die Belange des
Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind insbesondere gemaR § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB
festgeschrieben:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abféllen und Abwéassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaitung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der
Européischen Union festgelegten immissionsgrenzwerte nicht
tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalie oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Die Gliederung des Umweitberichts orientiert sich gemafl Anlage 1 zu § 2

Umweltbericht Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB festgelegten Inhalten des

Umweltberichts:

Umweitbericht und Artenschutzrechtliche Einschatzung zum
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1. Eine Einleitung mit folgenden Angaben:

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlieflich einer Beschreibung der Festsetzungen
des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschidgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufsteliung des Bauleitplans berticksichtigt wurden;

2. eine Beschrerbung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 Satz 1
ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschliefilich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, und eine Ubersicht Uber die voraussichtliche
Entwickiung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der
Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario
mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren
Umweltinformationen  und  wissenschaftlichen Erkenntnisse
abgeschétzt werden kann;

b) eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich,
insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben,
unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Fliche,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei
soweit mogliche die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfiille oder
Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

gg) die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschétzung zum
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Beispiel Art und Ausmall der Treibhausgasemissionen) und
der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen
des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die
etwaigen indirekten, sekunddren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen,  mittelfristigen und  langfristigen,  standigen  und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben erstrecken; die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll
zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung
tragen;

c) eine Beschreibung der geplanten Manahmen, mit denen
festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden,
verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden
sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmalinahmen.
In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert,
verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase
als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei
die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
berlicksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fir
die getroffene Wahi;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von
Mehrfachprifungen konnen die vorhandenen Ergebnisse anderer
rechtlich vorgeschriebener Priiffungen genutzt werden; soweit
angemessen, sollte diese Beschreibung MalBhahmen zur
Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten
in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen
Bekdmpfungsmafinahmen fiir derartige Krisenfalle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehiende
Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt,

¢) eine aligemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen
Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaitenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden.

Ergénzend werden Teilaspekte der Umweltpriifung, wie z. B. die

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschatzung zum
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naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, FFH-Vorprifung
und/oder FFH-Vertraglichkeitsprifung die Lage des Plangebiets in
Schutzgebieten, die mogliche Beeintrachtigung von § 30 BNatSchG
Biotopen, die Einarbeitung gutachterlicher Einschatzungen und Priifungen
zum Artenschutz sowie die Erarbeitung von griinplanerischen
Festsetzungen, fur die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen soll, in
den Umweltbericht aufgenommen.

2. Allgemeine Festlegungen zur Vorgehensweise, Methodik und
Detaillierungsgrad

2.1 Abstimmungsvorlage zur integrativen Bearbeitung von Umweltpriifung,
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Griinordnung

Zweck der
Umwelt-
prifung

Allgemeine
Vorgehens-
weise

Umweltpriifung
in der
Bauleitplanung

Eingriffs- /
Ausgleichs-
Bilanzierung

Griinordnung

Natura2000 /
FFH-Gebiete

Ein wesentlicher Aspekt bej der Einfihrung der Umweltpriifung war neben
der verstarkten Ber{icksichtigung der umweltschiitzenden Belange auch die
Bindelung der verschiedenen Teilbearbeitungsgebiete wie der
naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, der
Grinordnungsplanung und der FFH- Vorprifung bzw. FFH-
Vertraglichkeitspriifung.

Die eigentliche Umweltprifung wird hinsichtlich der Eingriffs-
Ausgleichsregelung nach §§ 15 bis 16 NatSchG und BNatSchG, der
artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG sowie der
grunplanerischen Festsetzungen (z.B. Pflanzgebote, Pflanzbindungen)
ergéanzt.

Nach § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c findet die Umweltpriifung statt,
indem die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des
geplanten Vorhabens ermittelt und in einem ,Umweltbericht’ beschrieben
und bewertet werden. Die Bestandteile des Umweltberichtes sind der
Anlage 1 BauGB bzw. § 40 UVPG zu entnehmen.

Da sich die naturschutzrechtliche Eingriffs- /Ausgleichs-Regelung auf die
Schutzglter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima /Luft und
Landschaft beschrénkt, erfolgt in den Kapiteln zu diesen Schutzgutern auch
die naturschutzrechtliche Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.

Hinsichtlich der ,grinordnerischen“ Festsetzungen erfolgen in einem
gesonderten Kapitel die Auflistung der aus Umweltsicht erforderlichen
Festsetzungen sowie deren textliche Konkretisierung.

Das néchstgelegene Natura2000 Gebiet ,Blumberger Pforte und Mittlere
Wutach® grenzt direkt an das Flurstiick mit dem Bauvorhaben. Der
angrenzende Wald in diesem FFH-Gebiet hat derzeit keine zu erhaltenden
FFH-Lebensraumtypen und es sind auch keine Erhaltungs- bzw. Ent-
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wicklungsziele flr diesen Bereich definiert.

Der Wald sowie der Waldsaum bleiben erhalten, weshalb keine negativen
Auswirkungen auf die FFH-Arten (Fledermause, Vogel) zu erwarten sind
(siehe Kapitel 4.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG)

2.2 Allgemeine Methodik

Bestands-
erfassung

Bestands-
bewertung

Prognose von
Auswirkungen

Alternativen

Fur die abzuprifenden Schutzgiter erfoigt im Plangebiet und
erforderiichenfalls (z. B. Schutzgliter Landschaftsbild, Grundwasser oder
Klima/Luft) auch Uber das Plangebiet hinaus eine Bestandserfassung der
ortlichen Ausprégung der Schutzgiiter. Hierzu erfolgen Kartierungen und
Begehungen des Geladndes sowie die Auswertung der vorliegenden
Datengrundlagen und die Erfassung der ggf. vorhandenen Vorbelastungen
fur das jeweilige Schutzgut.

Bestandsbhewertung erfolgt durch die Einschatzung der
naturschutzfachlichen Bedeutung und der Empfindlichkeit der Schutzgiter
gegeniiber den zu erwartenden Beeintrachtigungsfaktoren. Sowohl bei der
Bewertung der Bedeutung sowie bei der Abschatzung der Empfindlichkeit
wird ein funfstufiger Bewertungsrahmen (unerheblich < gering < mittel <
hoch < sehr hoch) als ausreichend erachtet. Grundlagen fir die Bewertung
bilden einschidgige Umweltqualitdtsziele aus gesetzlichen Vorgaben (z. B.
Naturschutzgesetz, Bodenschutzgesetz, FFH-Richtlinie, EG-
Artenschutzverordnung, EG-Vogelschutzrichtlinie, Okokontoverordnung)
und den Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen (z. B. Regionalplan,
Flachennutzungsplan). Die eigentliche Bewertung erfolgt Gber verbal-
argumentative Ansétze, wie sie im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitsprifung  seit langerem angewandt werden.
Detaillierte methodische Ansétze kénnen dem Handbuch der UVP (BUNGE
{ STORM 2005; Erich Schmidt Verlag) entnommen werden.

Die Prognose erfolgt durch eine verbalargumentative Verkntpfung der zu
erwartenden Beeintrdchtigungs-Faktoren und deren Intensitéten, getrennt
nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen, mit der in
der Bestandserfassung ermittelten Bedeutung und Empfindlichkeit der
Schutzgiiter. In der Umweltprifung ist neben der Darstellung der
Auswirkungen durch das Bauvorhaben auch eine Prognose hinsichtlich der
Umweitentwickiung ohne Durchfihrung des Vorhabens zu erstellen.
Hinsichtlich der darzustellenden Beeintrachtigungen erfolgt die Bewertung
in einer funfstufigen Skala (unerheblich < gering < mittel < hoch < sehr
hoch)

Sofern sich bei Bauvorhaben Alternativen ergeben, werden deren
Auswirkungen untersucht und die Varianten miteinander verglichen. Es wird
auf die aus Umweltsicht guinstigste Variante hingewiesen bzw. die gewihite
Variante aus Vorhabenstragersicht begriindet. Die Entscheidung weiche
Variante umgesetzt werden muss ist Gegenstand der Abwagung des
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Gemeinderates. Die umweltrelevanten Gesichtspunkte sind hierbei in der
Abwagung entsprechend zu berlicksichtigen.

In der Regel werden bei den ersten Konzeptionen fiir einen Bebauungsplan
bereits Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung berlcksichtigt.
Darliber hinaus sind in der Umweltprifung die weiterhin mdéglichen
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen darzustellen und ggf. im
Rahmen von griinordnerischen Festsetzungen fiir die Ubernahme in den
Bebauungsplan aufzubereiten.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichs-Bilanzierung erfoigt nur
far die im Naturschutzgesetz genannten Schutzgiiter des Naturhaushaltes:
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima /Luft und Landschaft. Die in der
Umweltprifung weiterhin abzuarbeitenden Sachverhalte, wie Gesundheit
des Menschen, Verwendung von Energie usw. werden in diesem
Zusammenhang beschrieben und nicht bilanziert.

Im Rahmen einer naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichs-
Bilanzierung wird ebenfalls Uber eine verbal argumentative Verknipfung
der Eingriffe im Zusammenhang mit Fldche, Schwere und Komplexitat der
Auswirkungen, der Bedarf der fir das jeweilige Schutzgut erforderlichen
Kompensationsmaf3inahmen ermitteit.

In einem zweiten Schritt werden die im Plangebiet selbst oder auflerhalb
des Plangebietes vorgesehenen Kompensationsmafinahmen beschrieben
sowie der mogliche Kompensationsgrad bestimmt. In wie weit hierbei eine
volistdndige Kompensation der Eingriffe angestrebt und umgesetzt wird, ist
Gegenstand der Abwagung durch den Gemeinderat.

Zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs fiir beseitigte Biotoptypen wird
auf die Methodik der Okokonto-Verordnung — OKVO 2010 zuriickgegriffen.
Im Hinblick auf das Schutzgut ,Boden® werden Aussagen zur
Kompensation in Aniehnung an die Arbeitshilfe des Umweltministeriums
Baden-Wiurttemberg getroffen. Der Kompensationsbedarf der {brigen
Schutzgliter wird verbalargumentativ in den jeweiligen Kapiteln dargelegt.

Nach der Realisierung des Bebauungsplanes bzw. des Bauvorhabens wird
neben der Uberwachung der prognostizierten Auswirkungen auch eine
Uberprifung der umgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Kompensationsmalinahmen erforderlich. Im Text erfolgen Angaben zum
jeweils zweckmaflig durchzufithrenden Monitoring, die in einem eigenen
Kapitel 4.16 Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung
der erheblichen Auswirkungen (Monitoring) zusammengefasst werden.

2.3 Bewertungs- und Datengrundlagen und Detaillierungsgrad

Vorgehen

Im Zuge der Ermittlung der Datengrundlagen werden alle dem Verfasser

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschétzung zum
Vorhabens bezogenen Bebauungsplan ,Pfaffenholzstr. 26%, Stiihfingen - Grimmelshofen Seite 10



i

’

proECO

bekannten und fur das Vorhaben relevanten Datengrundlagen in Form von
Gutachten, Planen, Literatur, Gesetze usw. aufgelistet.

Bewertungs-  Als Bewertungsgrundlagen dienen im Wesentlichen die nachfolgend
Grundlagen aufgefuhrten Gesetze und Richtlinien:

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom
24.02.2010 zuletzt gedndert am durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2020

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG vom 29. Juli 2009, zuletzt
geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020
Landesnaturschutzgesetz LNatSchG Baden-Wirttemberg vom 23.
Juni 2015 zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2020
geédndert

Bundesbodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
Bodenschutzgesetz (LBodSchG) von Baden-Wirttemberg vom
14.12. 2004 zuletzt gedndert am 17.12.2009

Bundes Wasserhaushaltsgesetz WHG vom 31. Juli 2009, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020
Wassergesetz Baden-Wirttemberg vom 03. Dezember 2013 zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes am 28. November 2018

39. BImSchV; 39. Verordnung uber Luftqualititsstandards und
Emissionshéchstmengen in der Fassung vom 02. August 2010,
zuletzt geéndert durch Artikel 112 der Verordnung vom 19. Juni
2020

TA Luft vom24. Juli 2002: Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundesimmissionsschutzgesetz

DIN 18 005 Schallschutz im Stadtebau; Stand Mai 1987

16. BImSchV,; Verkehrsldarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung am 04. November
2020

Ubergeordnete Planungen zur Umwelt;

Landschaftsrahmenplan Hochrhein — Bodensee; Stand Juni 2003
Regionalplan 2000 Hochrhein — Bodensee
Flachennutzungsplan Stithlingen

Bewertungsmaterialien:

Méglichkeiten der Umsetzung der Eingriffsregelung in  der
Bauleitplanung 1999, Bundesamt fur Naturschutz

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr
Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-
Verordnung- OKVO) vom 19.12.2010

Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttemberg zur Bestimmung
des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung 2016;
Landesanstalt flir Umweltschutz Baden-Wirttemberg LfU
Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit; Leitfaden fir
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Planungen und Gestattungsverfahren; Heft 23 LUBW Landesanstalt
far Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg 2010

- Das  Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung 12/2012; Heft 24 LUBW Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg, Referat 22 —
Boden, Altlasten

Als Datengrundlagen die Uber die vor genannten Gesetzen,
Ubergeordneten Planungen und Vorgaben hinausgehen wurden bei der
Bearbeitung der Umweltprifung beriicksichtigt bzw. ausgewertet:

- Landesanstalt fur Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-
Wirttemberg
o Naturdenkmal
Biotope nach NatSchG und LWaldG
Waldschutzgebiete
Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Natura 2000 Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet)
Nationalpark
Naturpark
Biotopverbund
FFH-M&hwiesen
Ramsar-Gebiet
Biosphéarengebiet
Naturrdume
Hydrogeologische Einheiten
Gewassernetz
Quellenschutzgebiete
Uberschwemmungsgebiete
Wasserschutzgebiete
Immissionsvorbelastung
Windstatistiken

OO0 00000000000 0CO0OO0O0C o0 0

- Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg
o Hydrogeologische Ubersichtskarte (HUK350)
o Geologische Ubersichtskarte (GUK300)
o Bodenibersichtskarte (BUK200)
o Bodenkarte 1:50.000 (BK50)
o Geotope
- Landschaftsplan Stihlingen
- Flachennutzungsplan Stihlingen
- Kartierung der Biotoptypen im Geladnde (2021)

Erforderlich sind im Rahmen der Umweltprifung nur die fiir die Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB relevanten Untersuchungen, d.h. alles was nach
vernlnftigem planerischem Ermessen in die Abwagung eingestellt werden
muss. Die Ergebnisse der Untersuchungen miissen in den Umweltbericht
aufgenommen werden.
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2.4 Ziele des Umweltschutzes

Vor-
bemerkung

Fachgesetze

Fach-
planungen

Nachfolgend erfolgt eine Aufstellung der zu prifenden und in den
einschlédgigen Fachgesetzen, Fach- und Raumordnungsplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes einschlieRlich der Schutzgebietsabgrenzungen,
die fur die Umweltpriifung des Bebauungsplanes bzw. des Bauvorhabens
insgesamt von Bedeutung sind. Dabei werden die Trager offentlicher
Belange um Erganzungen gebeten:

Schutzgut Mensch insbesondere Immissionsschutz

- BImSchG, BImSchV, TA Luft, VDI Richtlinie, TA Larm, DIN 18005,
Geruchsimmissionsrichtlinie, BauGB

Natur- und Artenschutz

- UVPG, BNatSchG, BArtSchV, LNatSchG, EU-FFH- und
Vogelschutzrichtlinie, BauGB

Bodenschutz

- BBodSchG, LBodSchG, Bodenschutzverordnung, BauGB, BNatSchG,
LNatSchG

Wasserschutz

- WHG, LWG, BNatSchG, LNatSchG, BauGB, EU-WRRL

Schutzgut Klima und Luft

- BImSchG, BImSchV, TA Luft, VDI Richtlinie,
Geruchsimmissionsrichtlinie, BauGB, BNatSchG, LNatSchG
Schutzgut Landschaft

BNatSchG, LNatSchG, BauGB
Kultur- und Sachgiiter
- DSchG, BNatSchG, BauGB
Abfallrecht
- KrW-/ AbfG, LAbfG

- Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee 2007
- Regionalplan Hochrhein Bodensee 2000
- Flachennutzungsplan Stuhlingen

FIMimens

1
o1 ©® ]
,

-
®
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Abbildung 2: Flichennutzungsplan der Stadt Stihlinge
gekennzeichnet); Quelle: Geoportal BW

1 (BPlanbereich mit rotem Pfei
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3. Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben wird in der Bebauungsplansatzung detailliert beschrieben
und im Folgenden zusammengefasst dargelegt:

3.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Planung Die Familie Gisy ist Eigentiimer des Flurstiicks Nr. 12 und beabsichtigt die
Realisierung eines Einfamilienhauses zur eigenen Wohnnutzung.

Abbildung 3: BPlan ,Pfaffenholzstraie 26", Stihlingen, Grimmelshofen

Art der Das Plangebiet wird vollsténdig als Wohngebiet genutzt.
baulichen
Nutzung

ErschlieBung  Die ErschlieBung erfolgt iiber den Bestand der Pfaffenholzstrale.

Ver- und Die Versorgung z.B. mit Strom sowie die Entsorgung z.B. Abwasser ist
Entsorgung durch  Anschluss an vorhandene Leitungen im Bereich der
Pfaffenholzstrale vorgesehen.
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Nieder- Anfallendes Niederschlagswasser wird iber die Kanalisation abgeleitet.
schlags-
wasser

3.2 Alternativen

Alternativen Die Familie Gisy hat kein alternatives Baugrundtsiick.

3.3 Belastungsfaktoren

Anmerkung Im Folgenden werden die durch das Projekt entstehenden bau-, anlagen-
und betriebsbedingten Belastungsfaktoren beschrieben.

3.3.1 Baubedingte Beeintrachtigungen

L&rm- In der Bauzeit ist mit Tatigkeitsbezogenem Bauldrm durch
emissionen Transportfahrzeuge, Montagearbeiten und Baumaschinen zu rechnen.

Beeintrachtigung: gering

Schadstoff- Baubedingte Schadstoffemissionen entstehen durch den Einsatz von

emissionen Baumaschinen und durch die bei Bauarbeiten gewdhnlich auftretenden
Staubemissionen. Wegen ihres nur kurzzeitigen Auftretens kénne sie als
insgesamt unerheblich eingestuft werden.

Schadstoffemissionen durch Unfalle sind durch sachgemafen und
verantwortungsvollen Umgang sowie die Einhaltung der fachspezifischen
Vorschriften zu vermeiden. Um negativen Umweltauswirkungen im Falle
eines Unfalls vorzubeugen sind die Maschinen mit Bio-Hydraulikélen zu
betreiben. Daher wird davon ausgegangen, dass nur ein geringes Risiko
hinsichtlich der Freisetzung von Schadstoffen wéhrend der Bauphase
besteht.

Beeintrachtigung: unerheblich

Verkehr Der Bauverkehr erreicht iber die Pfaffenholzstrale die in einer Sackgasse
liegende Bauflache.

Beeintrachtigung: gering

3.3.2 Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Fldachen- Als anlagebedingte Beeintrachtigungen sind Flachenversiegelungen im
Versiegelung Zuge der Bebauung und bei der Anlage von Verkehrsflichen zu
und beurteilen.

Uberbauung

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschatzung zum
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Der BPlan umfasst eine Flache von 1.139 m? Davon sind
) 214 m? Wohngebaude
) 200 m? private Verkehrsflache
. 725 m? private Grinflache

Beeintrachtigung: mittel bis hoch

3.3.3 Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Emissionen Im BPlan-Bereich entstehen durch das neue Einfamilienhaus geringfugig
neue Emissionen.

Die Verwendung von insekten- und fledermausschonenden Leuchtmittel
reduziert die Konflikte durch ,Lichtverschmutzung®.

Beeintrachtigung: gering

Verkehr Die An- und Abfahrten nehmen in der Pfaffenholzstralie unmerklich zu.

Beeintrachtigung: gering

4. Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter sowie der
Umweltauswirkungen auf diese bei Durchfiihrung der Planung

Vorgehen Im Folgenden werden die Schutzgliter einzeln beschrieben und bewertet.
Dabei werden auch Vorbelastungen beriicksichtigt und konkrete Aussagen
des Landschaftsrahmenplans sowie des Landschaftsplans angefuhrt. Die
Bewertung erfolgt in den folgenden drei Stufen: geringe, allgemeine und
besondere bzw. sehr hohe Bedeutung bzw. Qualitdt. Die Beurteilung der
bau-, anlagen- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen erfolgt verbal
argumentativ. Dabei werden finf Stufen unterschieden: unerhebliche,
geringe, mittlere, hohe und sehr hohe Erheblichkeit bzw. Beeintrachtigung.
Bei der Bewertung des Ergebnisses werden die Mdoglichkeiten zur
Vermeidung von Konflikten mitberlicksichtigt.

4.1 Umweltentwicklung ohne die Umsetzung des BPlans

Ohne Aufstellung des BPlans wiirde die Flache weiterhin als Hausgarten
genutzt werden.

4.2 Schutzgebiete

Vorbemerkung Die folgende Abbildung der LUBW Daten gibt einen Uberblick zu den
Schutzgebieten fir Natur- und Landschaft im weiten Umfeld des
Bebauungsplanes.

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschatzung zum
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Abbildung 3: Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft (roter Pfeil = BPlanbereich)

Das Vorhaben liegt in direkter Nachbarschaft zum FFH-Gebiet
,Blumberger Pforte und Mittlere Wutach®, Vogelschutzgebiet ,Wutach und
Baaralb und Schonwald ,Pfaffenholzwalde”. Das Vorhaben liegt ca. 700
m sudlich des Naturschutzgebiets ,Wutachfluhen®. Das Vorhaben liegt im
Naturpark ,Stidschwarzwald“. Die Waldbiotope ,Wutach S Blumeggweiler®
sind 60 m und ,Schonwald Pfaffenhélzle Blockwald“ 150 m entfernt. Das
nachstgelegene Offenlandbiotop ,Feldhecken NW Grimmelshofen® liegt
110 m westlich des Eingriffsbereichs

FFH Gebiet ,,Blumberger Pforte und Mittlerer Wutach“

Der Bebauungsplan wird als Vorhabens bezogener Bebauungsplan
aufgestellt. Das Bauvorhaben in der Pfaffenholzstrae in Grimmelshofen
liegt auBerhalb am Rande des FFH-Gebietes. Im angrenzenden zum FFH-
Gebiet gehérenden Wald sind keine zu erhaltenden FFH-
Lebensraumtypen vorhanden und auch keine Erhaltungs- bzw.
Entwicklungsziele definiert.

Der Wald sowie der Waldsaum bleiben erhalten, weshalb keine negativen
Auswirkungen auf die FFH-Arten (Fledermause, Végel) zu erwarten sind
(siehe Kapitel 4.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG).

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschatzung zum
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Managementplan des FFH-Gebietes "Blumberger Pforte

und Mittlere Wutach"

Beeintrachtigung: unerheblich

liberregionale Im Landschaftsrahmenplan und Regionalplan 2000 (siehe unten) wird dem
Fachplanungen BPlan-Bereich lediglich eine Rohstoffsicherungs-Funktion zugeordnet.

Abbildung 5: Der
Bereich des BPlans
(roter Kreis) ist im
Regionalplan als ,VRG
Rohstoffsicherung* (lila

" Rasterschraffur)

ausgewiesen. Hier sind
keine Griinzasuren,

~ Flachen von

Naturschutz- und
Landschaftspflege
sowie
Erholungsgebiete efc.
betroffen.
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Im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wird der BPlan-Bereich
derzeit als Wohngebiet gefuhrt.

4.3 Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Vorbemerkung

Untersuchungs-
relevante Arten

Umfang der
Untersuchung
und Methodik

Rechtliche Grundlagen des besonderen Artenschutzes sind §§ 44 ff
BNatSchG. In den gesetzlichen Grundlagen ist ein umfassender Katalog
an Verbotstatbestédnden aufgefiihrt. So ist es beispielsweise untersagt,
wildiebende Tiere besonders geschitzter Arten zu fangen, zu verletzen
oder zu toéten, sowie ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Ebenso dirfen ihre
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht beschadigt oder zerstdrt werden.
Bei den streng geschutzten Tierarten (FFH Anhang IV) und den
europdischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Folgende Arten missen bei Vorhaben einer ,Artenschutzrechtlichen
Prifung® nach § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG unterzogen werden:

. FFH-Anhang IV-Arten
. Europdische Vogelarten.

Zukunftig werden auch Arten, fur die eine nationale Verantwortung besteht
und die in einer Liste aufgefiihrt sind geprift:

J Arten der Rechtsverordnung nach § 54 (1) 2 BNatSchG

Zur Vermeidung von Verstoflen gegen § 19 BNatSchG bzw. das
Umweltschadensgesetz  miissen auch nachteilige  Vorhabens
Auswirkungen auf

. FFH-Anhang ll-Arten
. Natlrliche Lebensraume (§ 19 BNatSchG (3) )

artbezogen ermittelt werden.

Andere vom Vorhaben betroffene besonders und streng geschitzte Arten
sowie wertgebende Rote Liste Arten werden nach der Eingriffsregelung
§15 BNatSchG abgearbeitet (siehe auch Kapitel Pflanzen und Tiere).

Die Aussagen zur Fauna des BPlanbereichs beruhen auf einer Begehung
am 05.11.2021 sowie einer Abschdtzung anhand der Habitat-Strukturen im
Projektgebiet. Die allgemein bekannte Verbreitung der Arten wurde
ebenfalls beriicksichtigt.
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4.3.1 Végel

Folgende Arten aus dem Datenauswertebogen des Vogelschutzgebietes
,Wutach und Baaralb“ sind wegen der Waldrandlage des Bauvorhabens

untersuchungsrelevant:
- Grauspecht
- Hohltaube
- Neuntéter
- Rotmilan
- Schwarzmilan
- Schwarzspecht
- Uhu
- Wanderfalke
- Wendehals
- Wespenbussard

Fur keine dieser und weiterer streng geschitzten Vogelarten sind
geeignete Bruthabitate im Eingriffs- und Wirkbereich (akustische und
optische Reize) des Bauvorhabens vorhanden. Das Projekt wirkt sich nicht
negativ auf die Habitatqualitdt des angrenzenden FFH-Gebiets fur Vogel

aus.

Der Eingriffsbereich ist derzeit als kleiner Schrebergarten angelegt. Hier
finden haufig verbreitete Vogelarten, insbesondere gebdudebritende Arten
geeignete Habitate. Diese sind auch im Umfeld zu finden, wohin die
betroffenen  Végel ausweichen konnen. Zuséatzlich werden 4
Vogelnistkdsten am neuen Haus bzw. an Gehélzen angebracht.

5

Abbildung 6: etige cHrerarten; FFH-Gebietsgrenze liegt am Waldrand

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschétzung zum
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Sollten im Neubau groRe Glasflachen eingebaut werden, muss auf die
Vermeidung von Vogelkollisionen geachtet werden. Diese werden durch
die Transparenz des Glases, die Spiegelung oder die néchtliche
Beleuchtung verursacht. Auf die Empfehlungen der Broschiire: H. Schmid,
W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht. 2. uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogelwarte
Sempach, wird hingewiesen.

Fazit: Fir Voégel sind bei Beachtung des Kollisionschutzes keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 (1-3) BNatschG zu erwarten.

4.3.2 Fledermause

Im Eingriffsbereich sind keine Quartiere fur Flederméause vorhanden. Der
Waldrand und die angrenzenden Grinflichen werden als
Nahrungshabitate von Fledermdusen genutzt.

Der Garten des Plangebiets stellt lediglich einen kleinen Teil des
Jagdhabitats von Fledermausen dar

Die Gebdude und Biume im Umfeld des BPlanbereich weisen Habitate fir
Flederméuse auf.

Der an das Plangebiet angrenzende Waldrand ist fur strukturgebunden
fliegende Arten eine wichtige Leitstruktur, die erhalten werden muss.

Es wurden keine artspezifischen Bestandsaufnahmen durchgefiihrt, da
durch das Bauvorhaben keine negativen Auswirkungen auf Fledermause
erwartet werden.

Um Konflikte wahrend der Bauphase zu vermeiden diurfen keine
Nachtarbeiten durchgefithrt werden. Fir eine Beleuchtung der Zuwegung
sind fledermausfreundliche Leuchtmittel zu wahlen. Als Beitrag zur
Starkung der Fledermauspopulation sollen 2 Fledermauskésten an den
neuen Hausfassaden bzw. Geholzen angebracht werden.

Fazit: Bei Einhaltung der KonfliktvermeidungsmaBnahme sind keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 (1-3) BNatschG zu erwarten.

4.3.3 Reptilien

Der Waldrand ist ein sehr guter Lebensraum fur Eidechsen und Schlangen
(Schling- und Ringelnatter).

Um Konflikte mit Eidechsen zu vermeiden, muss der Eingriffsbereich vor
Baubeginn vergramt, ein Reptilienschutzzaun entlang des Waldrandes
aufgestellt und wahrend der gesamten Bauphase eine Riickwanderung von
Eidechsen ins Baufeld verhindert werden.

Fazit: Bei Einhaltung der KonfliktvermeidungsmaBnahme sind keine
Verbotstatbestédnde nach § 44 (1-3) BNatSchG zu erwarten.
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Abbildung 7: Der Garten mit seiner Ifrastruktur, die Mageiese, der Gehdlzsaum sowie der
Wald bieten einen guten Lebensraum fiir Reptilien

4.3.4 sonstige geschiitzte Arten

In diesem Kapitel werden SCHMETTERLINGE; KAFER, SPINNENTIERE,
KREBSE, LIBELLEN, WASSERLEBEWESEN sowie FARN-,
BLUTENPFLANZEN und MOOSE abgearbeitet.

Der BPlanbereich in der PfaffenholzstraBe bietet weder Amphibien,
Heuschrecken, Schmetterlingen, Spinnen, Kafern noch Libellen oder
sonstigen Sdugetieren einen geeigneten Lebensraum. Im Projektbereich
kommen keine geschitzten Farn- und Blutenpflanzen, Moose und Flechten
sowie Pilze vor.

Zur Vermeidung von Lichtsmog bzw. Lichtverschmutzung sind
insektenfreundliche Beleuchtungen zu wahlen.

Fazit: Bei Einhaltung der KonfliktvermeidungsmaRnahmen und Umsetzung
der Konflikt-minimierungsmaBnahmen sind keine Verbotstatbestande nach
§ 44 (1-3) BNatSchG zu erwarten.

Es wurden alle planungsrelevanten Arten Baden-Wurttembergs auf ein Vorkommen im
Untersuchungsgebiet hin Gberprift. Die Priufung der Artenvorkommen, in Anlehnung an die
Geodaten der Landesanstalt fur Umwelt BaWu (LUBW Referat 25 - Artenschutz, 2019), hat
ergeben, dass keine geschutzten Arten im BPlanbereich vorkommen.
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Verstoll gegen Artenschutz Nein Ja

(§44 BNatSchG)

Verstol} gegen Tétungsverbot X

(§ 44 Abs.1)

Verstol3 gegen Stérungsverbot X

(§ 44 Abs. 2)

Verstol3 gegen Schadigungsverbot %

(§ 44 Abs. 3)

Fazit Durch den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Pfaffenholzstrale 26“ werden
keine Verbotstatbestédnde geman § 44
BNatSchG ausgeldst.

4.4 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Methodik

Beschreibung

FNP

Auswirkungen

Ergebnis

Im Schutzgut Mensch sind insbesondere die Wohnqualitdt und die
Belange der Gesundheit zu beriicksichtigen.

Der geplante Neubau liegt am nérdlichen Ortsrand von Grimmelhofen am
Ende der Pfaffenholsstrale. Die vorgesehene Bebauung entspricht den in
der Nachbarschaft vorhandenen Kubaturen.

Der BPlanbereich ist im FNP als Wohngebiet ausgewiesen (siehe Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.)

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit entstehen in der Regel
durch Larm- und Schadstoffimmissionen. Erhebliche Emissionen treten
durch das Projekt nur in der Bauphase auf. Diese sind jedoch zeitlich
befristet und daher als insgesamt unerheblich bis gering fir die
Nachbarschaft einzustufen. Der Baustellenverkehr wird (ber die Pfaffen-
holzstralRe erfolgen und fiihrt hier temporar zu einem geringfligig erhéhten
Verkehrsaufkommen. Im Umfeld des vorhabenbezogenen BPlans
entstehen durch das einzelne Gebaude, durch Mehrverkehr und die
zusétzliche Heizung nicht wesentlich mehr Emissionen.

Die Wohnqualitat in der Nachbarschaft des Bauvorhabens wird temporar in
der Bauphase beeintrachtigt. Insgesamt sind die Auswirkungen durch den
geplanten Neubau fur die Wohnqualitdt im Umfeld als sehr gering zu
bewerten.

4.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Allgemein

In diesem Kapitel werden die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere
ermittelt. Dies erfolgt Uber die vorgefundenen Biotoptypen, da diese
einerseits von bestimmten Pflanzen geprdagt und andererseits von
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spezifischen Tierarten als Lebensraum genutzt werden.
Methodik Die Bestandsaufnahme erfolgte anhand von Ortsbegehungen 2021.
Bestand Die BPlanflache besteht aus einer ,Gartenanlage“ mit Gemisebeeten,

Gewachshéusern, Pflasterwegen, Holzstapel, Gartenhduschen etc. Zum
Waldrand hin erstreckt sich eine Magerwiese. Die Bdume am Waldrand
wurden 2018 gefallt, weshalb derzeit eine artenreiche Strauchvegetation
aufkommt.

Pt

iese und Waldrand

Abbilduhé 8: BPlanbereich mif derzéitiger Gaﬁenan@gé‘,uM;gerw

Auswirkungen Zum Schutz der Pflanzen und Tiere missen in der Bau- und Betriebsphase
die Konfliktvermeidungs- bzw.- minimierungsmaRnahmen eingehalten
werden, damit einerseits Verbotstatbestdnde nach 8§44 BNatSchG
vermieden werden und andererseits dem allgemeinen Artenschutz
Rechnung getragen wird.

Der 1.139 m? groBe BPlan ,Pfaffenholzstr. 26" sieht eine 214 m?
Grundflache einnehmende Bebauung vor. AuRerdem sind Nebenanlagen
erlaubt, auch auflerhalb des Baufensters; weshalb mit einer vollstéandigen
Umgestaltung der heutigen Biotoptypen hin zu Siedlungs- und
Infrastrukturflachen sowie Gartenflachen zu rechnen ist. Diese Biotoptypen
weisen im Anhalt an die Okokontoverordnung lediglich eine Okopunktewert
(OP) von 1 bis 6 Okopunkte pro Quadratmeter auf (Gebaude = 1 OP;
StraBen = 1 OP, Kleine Grunflachen = 40P, Gartenflachen 60P).

Es kommt zu folgenden Flacheninanspruchnahmen und Konflikten:
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sehr hoher Konflikt (Verlust von 15 OP/m?)
e 120 m? Magerwiese (21 OP) werden zum Garten (6 OP)
umgestaltet. Hierdurch entsteht ein Kompensationsbedarf von
1.800 OP (120 m? x 15 OP/m?)

mittlerer bis hoher Konflikt (Verlust 5 bis 7 OP/m?)

e 303 m? Garten (6 OP) werden durch Wohnraum und neue
Verkehrsflachen beseitigt und Uberbaut (Verlust von 5 OP/m?). Dafir
ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.515 OP ((214 m? x 5
OP/m?) +(89 m? x 5 OP/m?))

e der 316 m? umfassende Strauchbestand (13 OP) wird in die
Gartenfliche (6 OP) integriet. Dies muss mit 2.212 OP
kompensiert werden

289 m? Gartenflachen bleiben erhalten.
Auf den bereits vorhanden 111 m? Asphaltflachen entstehen keine Konflikte.

Insgesamt kommt es bei der Umsetzung des BPlans , Pfaffenholzstr.
26“ durch die verédnderten Biotoptypen zu einem Verlust von 5.527
Okopunkten.

Der Eingriff in die Biotoptypen kann mit MaRBnahmen im BPlanbereich
kompensiert werden

Im BPlanbereich werden 3 groRkronige B&umen gepflanzt. Mit dieser
MaBnahme kénnen 1.500 Okopunkte generiert werden.

Am Waldrand werden dauerhaft Reptilienhabitate im Wert von 1.600 €
angelegt, womit ein Kompensationsvolumen von 6.400 Okopunkten
geschaffen wird. Derartige Reptilienhabitat-Elemente sind z.B. Steinriegel,
Holzbeigen, Totholzfaschinen etc..

Mit dem BPlan ,Pfaffenholzstrale” wird das Schutzgut Pflanzen und Tiere
in mittlerem Umfang beeintrgchtigt. Mit den Manahmen M1 ,Pflanzung von
3 Baumen® und M2 ,Reptilienhabitate” kann dieser Eingriff iberkompensiert
werden.

4.6 Schutzgut Boden

Methodik

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt in Anlehnung an das
Bodenschutzgesetz auf der Grundlage der Methodik von Heft 23 zur
.Bewertung der Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* und von Heft 24 ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung®. Zur
Beruicksichtigung der Einzelfunktionen fiir das Schutzgut Boden sind
gemal dem § 2 Abs. 2 Nr. 1a bis ¢ des BBodSchG zu untersuchen:

¢ Die natirliche Bodenfruchtbarkeit

e Die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
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e Die Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe
e Der Standort fur die naturliche Vegetation.

Untersuchungs- Da keine weiterreichenden Auswirkungen zu erwarten sind wird das

Gebiet

Geologie und
Morphologie

Bodentypen

Untersuchungsgebiet auf den Planungsraum begrenzt.

Das BPlan-Gebiet liegt auf dem Mittleren Muschelkalk Die fluvialen
Ablagerungen bestehen aus Fein- bis Mittelsand, schluffig, schwach tonig
und Schluff feinsandig: haufig schwach kiesig, lokal mit Kieslagern
(vermutlich auch im BPlanbereich)
e -‘ V) aufder Fl

mol)

T o

bt \
Distriktplafi :nhclzhalde

nal

[Erore

ghz

GK50: Geologische Einheiten (Fidchen)

Anthropogene Ablagerungen (Aufschiittung, Auffiliung)
Rutschungsbildung (rbg)
Holozéne Abéchwemmmassen (ghz)
Auenlehm (Lf)
Talauenschotter (Tag)
Grabfeld-Formation {Gipskeuper) (kmGr)

B Erurt-Formation (Lettenkeuper) (kuE)
Oberer Muschelkalk (mo)
Trigonodusdolomit (moD)
Mittlerer Muschelkalk (mm)

B Karlstadt-Formation (mmK)

| Unterer Muschelkalk (ungegliedert) (mu)

Abbildung 9: Ubersicht geologische Einheiten im Umfeld des Plangebiets

Insgesamt handelt es sich bei den Bodentypen im BPlan-Bereich um
anthropogen Uberpragte Bdéden sowie am Hang um eine Rendzina auf
Muschelkalk Hangschutt, deren Wertigkeit fir die 0.g. Funktionen gering
ist. Lediglich als Standort fiir eine natiirliche Vegetation hat die Rendzina
eine hohe Bedeutung.
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Abblldhng ‘10 Bodenelnhelten im USG =gelber Pfeil (Quelle LGRB)

‘Legende
EKS50 Bodenkundliche Einheiten

Brauner Auenboden und Auenbraunerde z T mit Vergleyung im nahen Untergrund. aus Auensand
und Auenlehm (A1)

Ausngley nuen;.s&ucogle,-nueng 2y und Brauner Ausnboden-Auengley aus Auensand und
Ausnlehm (A3)

Pelosel Braunerde-Pelosol und Pseudogley-Pelosol aus Flieercen untergeordnet aus
Schwemmschutt (D1)
Koliuvium. 2. T uber Braunerde und Parabraunerde. aus Abschwemmmassen uber Flielerden (K1)

.+ Parabraunerde. Pelosol-Parabraunerde Tema fusca-Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde
3us Flieterden und Hangschutt (L3)

Rendzina aus Kalk- unc Colomitstgin z. 7. aus Hang- oder Schwemmschutt (R1;
Rendzina und Pararendzina aus Hangschutt z 7. aus Rutschmassen (R2)

Pararendzina, Peloscl-Pararendzina. Braunerde-Pararendzina aus Flielerden und Hangschutt,
teilweise aus Rutschmassen (21

Bedeutung / Die Bewertung des naturlichen Bodenbestandes erfolgt in Anlehnung an

Empfindlichkeit den Leitfaden ,Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit®,

der natiirlichen herausgegeben vom Umweltministerium Baden-Wirttemberg (Heft 23).

Bodeneinheit  Nach dem o.g. Heft 23 ergeben sich fir die einzelnen Bodenfunktionen
folgende Bewertungsklassen:

Bewertungsklassen

Ausgleichskérper | Filter und
im Puffer fur
Wasserkreislauf | Schadstoffe

Bodenformgruppen | Natdrliche
Bodenfruchtbarkeit

Lllla4, Llla3 2,0 1,0 2,0

Bewertungsklasse 1 = geringe Funktionserfiillung (FE); 2 = mittlere FE; 3 = hohe FE; 4 = sehr hohe FE;
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Nach Heft 23 errechnet sich fur die betroffenen Béden folgende Wertstufe:

Bewertungskiassen Wertstufe
Klassenzeichen fur die Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen Béden
h4 2-1-2 1,67

Insgesamt handelt es sich bei den Bdéden im BPlan-Bereich um einen
Standort mit einer geringen bis mittleren Bedeutung und Schutzwirdigkeit
fur das Schutzgut Boden.

Nach der Okokonto-Verordnung werden je Wertstufe 4 Okopunkte
angerechnet. Daraus ergeben sich bei Wertstufe 1,67 insgesamt 6,68
Okopunkte pro m? Kompensationsbedarf fiir versiegelte Flachen.

Es sind keine Vorbelastungen fiir das Plangebiet bekannt.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Konflikten sind folgende
Maf3inahmen vorgesehen:

Wege- und Stellplatzflichen sind in  einer wasserdurchldssigen
Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchldssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
auszufihren.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur
zulassig, wenn sie beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.
Eine Kontamination des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes
Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlieRen

Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

e Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung,
Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

e Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche
Durchltftung gewéhrleistet ist.

* Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind
Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung bis an
wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum firr die geplante Bepflanzung und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

» Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei
Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.
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Prognostizierte Bei der Umsetzung des BPlans ,Pfaffenholzstrale 26“ werden 120 m?2

Auswirkungen Rendzina (Bodenwerteinheit 1,67) tiberschittet und 214 m? Gartenbéden
flachig versiegelt. Dies fiihrt zur Bodenwertstufe 0 und verursacht einen
geringen bis mittleren Konflikt.

Der Kompensationsbedarf betragt nach Heft 24 bei Differenzbildung
zwischen der Wertstufe des Bodens vor dem Eingriff (hier 1,67) und der
Wertstufe nach dem Eingriff (hier 0), wegen der Versiegelung (214 m?) und
Uberlagerungen (120 m?) 558 Bodenwerteinheiten.

Da die Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden gréRtenteils im
Schutzgut Pflanzen und Tiere erfolgen muss, ist die Umrechnung des
Kompensationsbedarf in Okopunkte im Anhalt an Heft 23 und 24
erforderlich. Dies erfolgt mit der Formel:

Bodenwerteinheit 1,67 x 4 OP/m? und Bodenwerteinheit = 6,68 OP/m?
multipliziert mit 334 m? Eingriffsfliche

ergibt einen Kompensationsbedarf von 2.231 Okopunkten.

Kompensation Die Eingriffe in das Schutzgut Boden werden mit MaRnahmen im
Schutzgut Pflanzen und Tiere kompensiert.

Ergebnis Die Bodenbeeintréchtigungen auf 334 m2, mit einem Kompensationsbedarf
von 2.231 Okopunkten, werden mit Ausgleichsmanahmen im Schutzgut
Pflanzen und Tiere kompensiert.

4.7 Schutzgut Wasser

Methodik Oberflachengewdasser- und die Grundwasserverhéltnisse werden anhand
der Topographie und Geologie erortert.

Unter- Das Untersuchungsgebiet wird wegen der geringen Auswirkungen des

suchungs- Bauvorhabens auf das ndhere Umfeld begrenzt.

gebiet

Beschreibung

Vorbelastung

Im Eingriffsbereich selbst gibt es keine Oberflichengewésser. Das
unverschmutzte Niederschlagswasser wird Uber Graben der Wutach
zugeleitet.

Das Plangebiet liegt aus hydrogeologischer Sicht auf einem Kluft- und

Karstgrundwasser-leiter, mit mittlerer Grundwasserergiebigkeit und damit
auch mittlerer Grundwasserwertigkeiten.

Es sind keine Vorbelastungen bekannt.
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Zur Vermeidung von Wasserverschmutzung sind Kupfer-, zink- oder
bleigedeckte Dacher im Bebauungsplangebiet nur zuléssig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination
des Bodens oder des Gewéssers, in das anfallendes Oberflichenwasser
eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlieRen.

Die Versiegelung durch den Neubau von Gebaduden hat keine negativen
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Gebietes.

Fur das Schutzgut Wasser sind keine Ausgleichsmafinahmen notwendig.

Mit dem geplanten Neubau ergeben sich keine Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser.

Die Gefahr der Wasserverunreinigung ist bei Einhaltung der
Konfliktvermeidungsmafinahmen gering.

4.8 Schutzgut Klima und Luft

Methodik
Untersuchungs-
gebiet

Beschreibung

Auswirkungen

Kompensation

Ergebnis

Das Schutzgut wird anhand von topographischen Karten, Fachliteratur
sowie den Erlduterungen im Landschaftsplan analysiert.

Das Untersuchungsgebiet ist das Wutachtal im Umfeld des
BPlanbereichs.

Das Bauvorhaben liegt in der Kaltiuftstrémung des Wutachtals, die neben
der Mihlbachtalstrémung Grimmelshofen in warmen Sommernéchten und
bei Inversionswetterlagen durchliiftet.

Die mit dem BPlan ermdéglichte Bebauung hat nur sehr geringe
Auswirkungen auf das Mikroklima und die Luftqualitat.

Beeintrachtigung: unerheblich

Es ist keine Kompensation erforderlich.

Mit dem geplanten BPlan ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Klima und Luft.

4.9 Schutzgut Landschafts- bzw. Stadtbild und Erholungseignung

Methodik

Das Schutzgut wird anhand von topographischen Karten, Freizeitkarten,
Landschaftsplan, Luftbild und einer Ortsbegehungen analysiert. In einem
ersten Schritt ist der durch den Eingriff beeintrachtigte Landschaftsraum in
seiner rdumlichen Ausdehnung zu erfassen und in seiner
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landschaftsésthetischen Qualitat zu beschreiben. Dies geschieht durch
Charakteristik  visueller Wirkzonen und mit der Differenzierung
asthetischer Raumeinheiten (-Bestandserfassung). Auf der Grundlage
landschaftlicher relevanter Wertkriterien wird folgend mit einer
Indikatorfunktion der Eigenwert der Landschaft in den einzelnen
Raumeinheiten (= Landschaftskammer) ermittelt und daran bewertet.
Danach muss zur Erfassung Vorhabens bedingter Eigenwertverluste der
Landschaft der Eingriff in seiner Beschaffenheit beschrieben und seine
Auswirkungen auf das Erscheinungsbild erfasst werden.

Entscheidende Kriterien zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit des
Landschaftsbildes und des Erholungswertes sind dabei die Vielfalt,
Eigenart / Charakteristik und Naturlichkeit der Landschaft bzw. des
Landschaftsbildes als Voraussetzung der Erholungswirkung und des
Ranges eines Landschaftsbildes.

Unter Erholungspotential eines Landschaftsraumes wird die Bedeutung
der Landschaft fir extensive und naturnahe Erholungsformen wie
Spazieren gehen, Aufenthalt und Spiele im Freien, Radfahren u.i.
verstanden. In diesem Zusammenhang sind das Landschaftsbild und die
Freiraumqualitdt  als  wesentlicher ~ Wirkungsfaktor  fir  das
Erholungspotential anzusehen. Als weitere Voraussetzung ist das
weitgehende Fehlen umweltbelastender Faktoren (L&rm, Luft) sowie die
Zugénglichkeit des Landschaftsraumes zu betrachten.

Die mit dem BPlan erméglichte Bebauung kann grundsétzlich das
Landschaftsbild durch Nah- und/oder durch Fernwirkungen, die vom
Eingriffsvorhaben auf das Landschaftsbild ausgehen, beeintrachtigt
werden. Darum wird das Untersuchungsgebiet auf die visuelle Wirkzone
ausgedehnt. Im Fall des BPlans ,Pfaffenholzstr. 26“ ist nur das Umfeld
PfaffenholzstraBe nahbereichsrelevant. Fernwirkung hat der BPlan auf
den gegenuberliegenden ostexponierten Wutachtalhang.

Das geplante Bauvorhaben liegt am Ende der Pfaffenholzstrale am
nordlichen Rand von Grimmelshofen am Osthang der Wutach. Es liegt auf
einer kleinen Ebene im ansonsten bewaldeten Hang, weshalb es auch
vom Gegenhang kaum sichtbar ist. Die Bebauung hat daher keinen
Einfluss auf das Landschaftsbild.
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Abbildung 11: Das Bauvorhaben (roter Punkt) liegt versteckt im Osthang des Wutachtales und ist auch nur von
wenigen Stellen am Gegenhang einsehbar.

Der Planbereich liegt abseits von Wanderwegen und hat aufgrund der
~Sackgassenlage" auch keine sonstigen Erholungsfunktionen.

Das Planungsgebiet ist als Wohngebiet ausgewiesen.

Die Bebauung soll den vorhandenen Gebadude Kubaturen entsprechen
und passt daher ins Bild der Pfaffenholzstrale.

Das Landschafts- und Dorfbild sowie die Erholungseignung von
Grimmelshofen werden durch den Neubau nicht verandert, weshalb auch
keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Zu erwarten sind.
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4.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter

Sachgliter

Konflikt-
vermeidung und
-verminderung

Auswirkungen

Ergebnis

Im BPlanbereich sind keine Kulturgiter bekannt.

Der Garten wird derzeit vom Antragsteller bewirtschaftet. Auch mit einem
Neubau ist die forstwirtschaftliche Nutzung des benachbarten Waldes
leicht eingeschréankt méglich.

Ca. 500 m? Wald im Umfelde von 30 m um das Gebaude wird als
Niederwald weiterhin bewirtschaftet.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter sind nicht zu
erwarten.

Durch den geplanten Bau wird die Forstwirtschaft als Teil der sonstigen
Sachgiter leicht beeintrdchtigt, da keine Althoizbestande im naheren
Umfeld mehr méglich sind.

Beeintrachtigung: mittel

Durch den geplanten Bau wird die Forstwirschaft als Teil der sonstigen
Sachgiiter leicht beeintrachtigt, da auf ca. 500 m? keine Altholzbesténde
mehr maéglich sind. Das Schutzgut Kulturguter wird nicht beeintrachtigt.

4.11 Biologische Vielfalt

Beschreibung

Biotopverbund

Die mit dem Bauvorhaben (berplante Gartenfliche an der
Pfaffenholzstrale hat keine Biotopverbundsfunktionen, weder fir
Standortgebunde Vegetation noch fir den Wildtierkorridor. Hangseits des
Neubaus werden ca. 120 m? Magerwiese Uberschiittet.

Flachen im Biotopverbund haben in der Regel eine héhere Biodiversitt,
da sie in gutem Austausch mit Nachbarflichen stehen und eine
Zuwanderung von Arten méglich ist. Der BPlan liegt auBerhalb von fiir
den Biotopverbund essentiellen Flachen

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschétzung zum
Vorhabens bezogenen Bebauungsplan Pfaffenholzstr. 26*, Stiihlingen - Grimmelshofen Seite 33



proECO

Grimmelshofen

Abbildung 12: Das Bauvorhaben (roter Pfeil) liegt im Wildtierkorridor ,Hetzhofen / Achdorf (Alb-Wutach-Gebiet)
- Randen (CH)" (lila Flache). Biotopverbundselemente mittlerer Standorte (griine Flachen ist nicht betroffen:
Der Verbund trockener Standorte ist mit gelb / braunen Flachen dargestelit; Der Verbund feuchter Standorte,
insbesondere entlang der Bache und Graben (blaue Flachen) ist ebenfalls nicht betroffen

Auswirkungen Die biologische Vielfalt wird durch den Neubau nur in geringem Umfang,
durch Inanspruchnahme der Magerwiese beeintrachtigt. Dies geschieht
jedoch sehr kleinflachig und auBerhalb eines relevanten Biotopverbunds,
weshalb der Biodiversitédtskonflikt nur als gering zu bewerten ist.

4.12 Wechselwirkungen

Entscheidungs- Es bestehen grundsatzlich zwischen allen Schutzgltern
erhebliche Wechselwirkungen.

Wechsel- Das Projektgebiet wird derzeit weitgehend als Gemusegarten genutzt und
wirkungen hat nur geringe positive Wirkungen auf seine Umgebung.
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Ergebnis Die geplante Bebauung hat nur geringe Auswirkungen in die Umgebung,
sodass auch nur lokale begrenzt die Schutzguter Pflanzen, Tiere und
Boden leicht beeintrachtigt werden. Die (brigen Schutzgiter Klima und
Luft, Mensch und Landschaftshild sowie Wasser werden nicht
beeintrachtigt.

4.13 Emissionen und Energienutzung

Emissionen Im BPlanbereich entstehen durch die Bebauung zusétzliche Emissionen.
Diese sind jedoch bei Einhaltung der Vorschriften, von sehr geringer
Wirkung.

Ver- und Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation

Entsorgung etc.) ist durch Anschluss an vorhandene Leitungen in Pfaffenholzstrale
vorgesehen.

Energie Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind zuléssig.

Ergebnis Durch das Bauvorhaben sind keine negativen Auswirkungen durch

Emissionen zu erwarten.

Beeintrachtigung: unerheblich

4.14 Anfalligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen

zuldssige Die nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben zeigen keine
Vorhaben Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen. Die Belange des
Umweltschutzes werden daher nicht beeintrachtigt.

4.15 Zusitzliche Angaben

Merkmale der  Die Bewertung erfolgt Giber verbal argumentative Ansétze.

technischen

Verfahren bei  Es sind im Rahmen dieses Umweltberichts keine besonderen technischen
der Verfahren zur ausreichenden Umweltanalyse erforderlich.

Umwelltpriifung
Die Erhebungen zum Artenschutz sind ausreichend.

Schwierigkeiten Es ergaben sich keine Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des
bei der Datenmaterials.
Datenermittiung

4.16 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Mallnahmen  Die Umsetzung folgender kurz zusammengefasster Festsetzungen muss
{iberpriift werden:
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Es durfen keine Schottergérten angelegt werden.
Es mussen 3 groRkronige Badume im Garten vorhanden sein (M1).
Es missen am Waldrand Reptilienhabitate vorhanden sein (M2).

Zaune missen fir Kleintiere durchgéngig sein.

Die MaRnahmen M1 und M2 missen spétestens 1 Jahr nach
Baufertigstellung (Endabnahme) abgeschlossen sein.

Die Familie Gisy ist Eigentimer des Flurstiicks Nr. 12 und beabsichtigt die
Realisierung eines Einfamilienhauses zur eigenen Wohnnutzung

Bei Aufstellung von Bauleitplanen ist fur die Belange des Umweltschutzes
gemal § 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, fir
besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten (gemaR Anhang IV der FFH-
RL, die Européische Vogelarten und Verantwortungsarten nach §§ 44
BNatSchG) zusétzlich eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SaP).
proECO wurde fir den Bebauungsplan ,Pfaffenholzstrae 26“ mit der
Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB beauftragt. Es ist daher ein
Umweltbericht nach § 2a BauGB zu erstellen und gem. § 1a Abs. 3 BauGB
die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG in der Abwagung grundsétzlich
zu bericksichtigen.

Der BPlan umfasst eine Flache von 1.139 m?. Davon sind
) 214 m? Wohngebaude
. 200 m? private Verkehrsflache
. 725 m? private Grunfldche

Die Familie Gisy hat kein alternatives Baugrundtsiick.

Der Bebauungsplan liegt im Naturpark ,Stdschwarzwald®. Durch den
Vorhabenbezogenen-BPlan  ,Pfaffenholzstrale 26 werden keine
Schutzgebiete beeintrachtigt.

Der BPlanbereich ,Pfaffenholzstrale 26 hat fur die Schutzgiter Boden,
Pflanzen und Tiere, eine mittlere Bedeutung, flir die Ubrigen zu
beurteilenden Schutzguter nur geringe Bedeutung

Konflikte mit geschitzten Arten kdnnen ausgeschlossen werden.

Zur Unterstitzung der Vogel- und Fledermauspopulationen solien am
neuen Gebdude bzw. in Geholzen 4 Vogelnistkdsten und 2
Fledermauskasten aufgehéngt werden.
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Die Umsetzung folgender kurz zusammengefasster Festsetzungen bilden
die Hauptbausteine der Konfliktminimierung und muss tberprift werden:

Es darf kein Schottergérten angelegt werden.
Es sind 3 groRkronige Baume zu pflanzen (M1).
Es missen am Waldrand Eidechsenhabitate angelegt werden (M2)

Zaune mussen fur Kleintiere durchgangig sein.

Die Auswirkungen des Vorhabenbezogenen BPlans ,Pfaffenholzstralle 26
werden im Kapitel 3 Belastungsfaktoren in ihren generellen Wirkungen
dargestelit. Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden in Kapitel
4 beschrieben. Der Plan 2 gibt einen Uberblick zu den schwerwiegendsten
Konflikten einzelner Schutzgiter.

Der gravierendste Konflikt bei der Umsetzung des BPlans ist die
Uberschittung  von 120 m? Magerwiese. Hier entsteht ein
Kompensationsbedarf von 1.800 Okopunkten.

Die mittleren bis hohen Konflikte im Schutzgut Pflanzen und Tiere durch die
Ube3rbauung des Gartens und die Veranderungen am Waldrand miissen
mit AusgleichsmaRnahmen ,im Wert von“ 3.727 Okopunkten kompensiert
werden.

Im Schutzgut Boden entstehen durch die Uberbauung und Qberschﬁttung
mittlere Konflikte mit einem Kompensationsbedarf von 2.231 Okopunkten.

Die ubrigen Schutzgiiter werden nur geringem Umfang beeintrachtigt.

Im BPlanbereich werden folgende AusgleichsmaBnahmen mit einem
Okopunktevolumen von 7.900 OP umgesetzt;

AusgleichsmaBnahme M1 ,,Baumpflanzungen*:

Im Garten werden 3 groRkronige Baumen gepflanzt (Pflanzqualitat
Hochstamm mit Ballen, 3 x verschult, Stammumfang 18 bis 20 cm). Diese
sind dauerhaft zu pflegen. Abgéngige Gehélze sind durch entsprechende
Ersatzplanzungen gleicher Giite zu ersetzen. Hierdurch entstehen 1.500
Okopunkte.

AusgleichsmaBnahme M2 , Reptilienhabitate*:

Am Waldrand werden dauerhaft Reptilienhabitate im Wert von 1.800 €
angelegt, womit ein Kompensationsvolumen von 6.400 Okopunkten
geschaffen wird. Derartige Reptilienhabitat-Elemente sind z.B. Steinriegel,
Holzbeigen, Totholzfaschinen etc..
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Die Eingriffe insbesondere in die Schutzgtter Boden sowie Pflanzen und
Tiere verursachen einen Kompensationsbedarf von 7.758 Okopunkten.

Als  AusgleichsmaRnahmen  sind Baumpflanzungen  (M1)  und
Reptilienhabitate (M2) vorgesehen (siehe Plan: Bestand, Konflikt und
MafRnahmen).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden nach §44 BNatSchG mussen
keine besonderen MaRnahmen ergriffen werden.

Zur Unterstitzung der Vogel- und Fledermauspopulationen werden 4
Vogelnistkdsten und 2 Fledermauskésten am neuen Gebdude bzw. in
Gehdlzen aufgehangt.

6. Griinplanerische Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

BauGB

Allgemein

Festsetzungen
nach §9
BauGB (1) Nr.
20

Im Bebauungsplan koénnen aus stadtebaulichen Griinden nach §9 Abs 1
BauGB auch ,griinplanerische Mafinahmen® (insbesondere §9 (1) Nr. 20
und 25) festgesetzt werden.

Eine grinplanerische MaRnahme hat meist multifunktionale Wirkungen und
dient daher in verschiedenen Schutzgitern als Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahme.

»MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft:*

1.  Stellplatzflaichen sind in einer wasserdurchldssigen
Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchldssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene
Decke) auszufithren und nach Méglichkeit durch eine entsprechende
Neigung an die angrenzenden Griinflichen anzuschlieRen.

2. Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet
nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt
sind. Eine Kontamination des Bodens oder des Gewéssers, in das
anfallendes Oberflichenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft
auszuschliellen.

3. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-
anteilarmer AuRenbeleuchtung zur Minderung der Fernwirkung
festgesetzt (z. B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED-Leuchten).
Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fliche erfolgt
(streulichtarm).

4. Einfriedungen missen zum Boden einen Abstand von mindestens 20
cm aufweisen.

5. Um Konflikte mit nachtaktiven Arten (Fledermause etc.) wahrend der
Bauphase zu vermeiden dirfen keine Nachtarbeiten durchgefuhrt
werden.

6. Fur eine Beleuchtung der Zuwegung sind fledermausfreundliche
Leuchtmittel zu wahlen.
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Im Plangebiet sind alle Nebengebsude und Garagen mit
Dachneigungen von 0° bis 10° mit einer mindestens 30 ¢cm dicken
Substratschicht zu begriinen. Eine Kombination mit Anlagen zur
Energieerzeugung oder -einsparung ist zulassig

Festsetzungen ,Anpflanzungen von Baumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen“

nach §9
BauGB (1)
Nr.25a

§74 LBO

Hinweise

1.

Der Waldrand ist zu erhalten.

»Gestaltung unbebauter Fidchen bebauter Grundstiicke*

1.

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch als
Vegetationsflache zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur gartnerischen Gestaltung
der unbebauten Flachen (z. B. Schottergérten) sind gemal § 9 Abs. 1
LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zuldssig.

Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind
dauerhaft gegentber dem Straflenraum und anderen offentlichen
Réaumen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahiung zu
schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind — sofern es sich bei
diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt — zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

Folgende Hinweise dienen der Vermeidung und Minimierung von
Konflikten:

Kollisionsschutz fiir Végel bei Glasflichen:

1.

Zu Vogelkollisionen an Glasflichen kommt es aufgrund der
Transparenz, der Spiegelung oder der nachtlichen Beleuchtung. Auf
die Empfehlungen folgender Broschire wird hingewiesen: H. Schmid,
W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012): Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht. 2. uberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach.

WEHR, DEN 22.04.2022

CHR. SCHMIDT & CA. REBELL
PROECO UMWELTPLANUNG GMBH
HEINRICH-HEINE-STR. 3A

79664 WEHR
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ANHANG: Pflanzenliste BPlan ,PfaffenholzstraRe 26

Vorschlage fir sonstige Baum- und Strauchpflanzungen sowie Fassadenbegriinung innerhalb des
Plangebietes

Diese Liste geht auf Grund des Klimawandels und der daher nétigen Anpassungen der Stadtgehize
Uber die bisher Gblichen einheimischen Arten hinaus, da eine ,Begriinung® grundsétzlich zur
Abmilderung des ,Klimastress" erforderfich ist und daher mit ,neuen* Baumarten ,experimentiert*
werden muss.

BAUME

Kleinkronige Baume

- Acer griseum (Zimtahorn)

- Albizia julibrissin (Seidenbaum)

- Amelanchier arborea ,Robin Hill' (Baumfelsenbime)

- Camelia sasanqua (Herbstbilihende Kamelie)

- Euonymus alatus (Japanisches Pfaffenhiittchen)

- Fraxinus ornus ,Meczek' (Kugel Blumenesche)

- Lagerstoemia indica (Krauselmyrte)

- Magnolia loebneri Merrill' (Grosse Sternmagnolie)

- Prunus cerasifera, Woodi' (Japanische Blutpflaume)

- Prunus subhirtella Autumnalis’ (Winterbiihnde Kirsche)
- Prunus spinosa ,Rosea’ (Rosa Schiehdorn)

- Pyrus salicifolia (Weidenbléttrige Birmne)

- Tetradium daniellii hupehensis (Duftesche, Bienenbaum)
- Tilia cordata ,Green Globe' (Kugelfdrmige Winterlinde)

Mittelkronige Baume

- Acer buergerianum (Dreispitziger Ahorn)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer freemanii Autumn Blaze' (Herbstflammenahorn)

- Acer monspessulanum (Franzdsischer Felsenahorn)

- Acer opalus (Schneeballahorn)

- Acer rubrum ,Red Sunset' (Rotahorn)

- Calocedrus deccurrens (Flusszeder)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Castanea sativa (Edelkastanie) veredelte Sorte hat grossere Friichte und bleibt kleiner
- Cercis siliquastrum (Judasbaum)

- Corylus columna (Baumhasel)

- Fraxinus ornus ,Louisa Lady' (Blumenesche)

- Fraxinus angustifolia,Raywood' (Schmalblattrige Esche)
- Koelreuteria paniculata (Blasenbaum)

- Magnolia x grandiflora (Grossbliitige Magnolie)

- Magnolia x soulangeana (Tulpenmagnolie)

- Malus trilobata (Dreilappiger Apfel) schlank-aufrecht

- Mespilus germanica (Echte Mispel)

- Morus alba (Weisse Maulbeere)
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- Morus nigra (Schwarze Maulbeere)

- Parrotia persica (Parrotia)

- Pinus sylvestris (Waldfohre)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Prunus sargentii Rancho’ (Sargents Kirsche)
- Prunus maackii (Amur-Kirsche)

- Prunus serrula (Tibetkirsche)

- Pyrus pyraster (Wildbirne)

- Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

- Quercus ilex (Steineiche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Sorbus torminalis (Elsbeere)

- Sorbus domestica (Speierling)

- Sobrus aria (Mehlbeere)

- Sorbus intermedia z.B. ,Brouwers' (Schwedische Mehlbeere)
- Sorbus alnifolia (Koreanische Eberesche)

- Tilia euchlora (Krimlinde)

Grosskronige Baume

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

- Aesculus flava (Gelbblihende Rosskastanie)

- Carya ovata (Schuppenrindenhickory)

- Carya illinoiensis (Pekannuss)

- Catalpa bungei (Grosskroniger Trompetenbaum)
- Catalpa speciosa (Préchtiger Trompetenbaum)

- Celtis australis (Siidlandischer Zirgelbaum)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Ginkgo biloba Autumn Gold* (Ginkgo, mannlich, macht keine Friichte)
- Gymnocladus dioica (Geweihbaum)

- Juglans nigra (Schwarznuss)

- Liriodendron tulipifera (Tulpenbaum)

- Nyssa sylvatica (Tupelobaum)

- Phellodendron amurense (Amur-Korkbaum)

- Quercus castaneifolia (Kastanienblattrige Eiche)
- Quercus frainetto (Ungarische Eiche)

- Quercus pubescens (Flaumeiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Quercus robur (Stileiche)

- Quercus rubra (Amerikanische Roteiche)

- Quercus zerris (Zerreiche)

- Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)

- Tilia tomentosa (Silberlinde)

- Tilia mongolica (Mongolische Linde)

- Ulmus minor (Feldulme)

- Ulmus pumila (Sibirische Ulme)

- Zelkova serrata ,Green Vase' (Japanische Zelkove)
- Juglans cinerea (Butternuss)

Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Einschatzung zum
Vorhabens bezogenen Bebauungsplan ,Pfaffenholzstr. 26", Stiihlingen - Grimmelshofen Seite 41



proECO

Schlankkronige Biume

- Acer campestre Elsrijk' (Kegel-Feldahomn)

- Acer rubrum ‘Scanlon’ 10-20m / 4m

- Carpinus betulus Frans Fontaine' (Saulen-Hainbuche)
- Carpinus betulus Fastigiata' (Saulenhainbuche)

- Magnolia loebneri 'Merrill' (Grosse Sternmagnolie)

- Magnolia kobus (Japanische Magnolie)

- Malus trilobata (Dreilappiger Apfelbaum)

- Parrotia persica,Vanessa‘ (Parrotie, schiank)

Saulenférmige Béume

- Fagus sylvatica ,Dawyck Gold‘ (Gelbe Saulenbuche)

- Fagus sylvatica ,Dawyck’ (Saulenbuche)

- Fagus sylvatica ,Rohan Obelisk‘ (Rote Saulenbuche)

- Fraxinus omus ,Obelisk’ (Saulen-Blumenesche)

- Ginkgo biloba Fastigiate (Saulen-Ginkgo)

- Kolreuteria paniculata Fastigiata’ (Saulen-Blasenesche)
- Quercus robur Fastigiata koster

- Quercus robur Fastigiata Koster' (Saule-Fiche)

- Sorbus aucuparia Fastigiata‘ (Saulen-Eberesche)

STRAUCHER

- Amelanchier ovalis (Gewdhnliche Felsenbirne
- Berberis vulgaris (Gewdhnliche Berberitze)

- Cotoneaster integerrimus (Gewdhnliche Zwergmispel)
- Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

- Corylus avellana (Gemeine Hasel)

- Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weidorn)
- Euonymus europaeus (Pfaffenhut)

- Frangulus alnus  (Faulbaum)

- Hippocrepis emerus (Strauchkronwicke)

- Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

- Prunus maheleb (Steinweichsel)

- Prunus spinosa  (Schiehe)

- Rhamnus cathartica (Purgier- Kreuzdorn)

- Ribes uva- crispa (Stachelbeere)

- Rosa corymbifera (Heckenrose)

- Rosa tomentosa (Filz- Rose)

- Rosa vosagiaca (Vogesen- Rose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)

FASSADENBEGRUNUNG

- Akebia quinata // trifoliata (Akebie)
- Aristolochia tomentosa (John Sims) Pfeifenwinde
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- Avristolochia durior (macrophylla)) Pfeifenwinde

- Campsis, Arten (z.B. Flamenco, Strombali, Indian summer etc.) (Klettertrompeten)

- Celastrus orbiculatus / (orbiculata) / scandens) (Rundblattriger / Gemeiner / Amerikanischer
Baumwdirger)

- Clematis Arten (z.B. viticella, orientalis, montana etc.) (Kiematis)

- Cotoneaster dammeri x suecicus "Skogholm" (Kriechmispel)

- Euonymus fortunei (Kletterspindel)

- Hedera Arten (Efeu)

- Hydrangea (anomala) petiolaris) (Kletterhortensie)

- Humulus tupulus (Hopfen)
- Lonicera Arten (z.B. Immergriines G., Japanisches G., Rotes G. etc.) (GeiRblatt / Jelangerjelieber)

- Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" // Engelmannii etc. (Wilder Wein)

- Polygonum (Fallopia) aubertii) (KnGterich)

- Pyracantha coccinea (Feuerdormn)

- Rosa (Kletterrosen)

- Spalierobst (Apfel, Bime, Pfirsich, Aprikose, Quitte; Kiwi; Feige, Brombeere, Himbeere etc.)
- Vitis vinifera (Traubenwein)

- Winterjasmin

- Wisteria sinensis // floribunda // frutescens) (Blauregen Glyzinie)
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Pfaffenholzstralle 26

Anlage 3

Pflanzenliste (Anhang)

- Acer campestre Feld- Ahorn

- Betula pendula Hange-Birke

- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus avium Vogelkirsche

- Pyrus pyraster Wildbirne

- Quercus petraea Traubeneiche
- Quercus robur Stiel-Eiche

- Sorbus aria Echte Mehlbeere
- Sorbus aucuparia Eberesche
- Sorbus torminales Elsbeere

- Tilia cordata Winterlinde

- Tilia platyphylios Sommerlinde

Straucher

- Berberis vulgaris Gewshnliche
Berberitze

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

- Corylus avellana Hasel

- Crataegus monogyna Weildorn

- Euonymus europaeus Pfaffenhut

- Ligustrum vulgare Gewdhnlicher
Liguster

- Lonicera xylosteum Heckenkirsche

- Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

- Prunus spinosa Schlehe

- Rhamnus carthica Echter Kreuzdorn

- Rosa canina Hundsrose

- Rosa arvensis Feld- Rose

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Einheimische, aite Obstbaumsorten (nur Hochs

timme) wie z.B. :

Apfel
- Blauacher
- Kaiser Wilhelm
- Oldenburg
- Jakob Fischer
- Brettacher
- Boskoop
- Gewlrziuiken
- Blenheim Goldrenette
- Trierer Weinapfel
- Ananasrenette
- Gravensteiner
- Danziger Kant
- Goldparmane
- Berlepsch Goldrenette
- Bohnapfel
- Zuccalmaglio

Birnen
- QGute Luise
- Stilibire
- Gelbmostler
- Conference
- Gellerts Butterbirne
- Alexander Lucas
- Schweizer Wasserbirne

Kirschen
- Burlat
- Beutelsbacher
- Blttners rote Knorpelkirsche

Nussbdaume
- Juglans regia




Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Pfaffenholzstralle 26*

VI. VERFAHRENSUBERSICHT UND AUSFERTIGUNG

zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften:

1. Gesamt-Beschluss Gemeinderat mit

a) Aufstellungsbeschluss

b) fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

c) fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange

am 20.12.2021

2. Bekanntmachung

a) Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB mit

b) fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB) mit

c) frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB

am 02.02.2022

3. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Vom 10.02.2022
bis einschlief3lich 18.03.2022

4. Fruhzeitige Beteiligung der der Behérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Vom 10.02.2022
bis einschliellich 18.03.2022

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der Ortlichen
Bauvorschriften und Auslegungsbeschlusse durch den
Gemeinderat

am 09.05.2022

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. §
3(2) BauGB

am 18.05.2022

7. C)[fentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und
der Ortlichen Bauvorschriften mit Begriindungen gem. §
3(2) BauGB

Vom 27.05.2022
bis einschlief3lich 04.07.2022

8. Beteiligung der der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB

Vom 27.05.2022
bis einschlief3lich 04.07.2022

9. Beschlusse

a) uber Anregungen/Abwagungen und

b) anschlieRender Satzungsbeschluss durch den
Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 (7) LBO

am 25.07.2022

10. Inkrafttreten durch ortstibliche Bekanntmachung
(Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschriften)

am 03.08.2022

rl

Stadt Stuhlingen, den 04.08.2022

(B
Burger /
Burgermeister
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